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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Na uzemi obce RoZzdalovice je-bylo k datu 10. 3. 2020 vymezeno celkem tficet devét zastavénych Gzemi.
Vymezeni zastavéného Uzemi je zndzornéno ve vykresové ¢asti Uzemniho planu: vykres zdkladniho clenéni izemi (1) a
hlavni vykres (2). Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovano zménou €. 2 k datu 15. 8. 2022. V\ymezeni zastave-
ného Uzemi bylo opét aktualizovano zménou €. 3 k datu 25. 7. 2025.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,-echrany-a-rozvojejeho-
bodpet

b.1) Vymezeni feseného uzemi

Re$enym Uzemim je spravni Gzemi obce Rozdalovice (&iselny kéd: 537756), které tvofri katastralni Gzemi
Hasina (Ciselny kod: 637483), katastralni Gzemi Ledecky (Ciselny kéd: 679771), katastralni Gzemi Podluzany (Ciselny
kod: 742660), katastralni tzemi Podoli u RoZdalovic (Ciselny kod: 742678), katastralni Uzemi RoZdalovice (Ciselny kdd:
742686) a katastralni Uzemi Zamosti u Rozdalovic (Ciselny kéd: 742694). V k. 4. Ledecky jsou dvé mistni ¢asti: Ledecky
a Vini¢éna Lhota. Reené Uzemi se nachazi v okresu Nymburk (¢iselny kéd: CZ0208), Stredoceském kraji (&iselny kéd:
27).

b.2) Koncepce rozvoje feseného tzemi

Mésto Rozdalovice, spolu se svymi dal$imi Sesti mistnimi ¢astmi, lezi ve vzdalenosti asi dvaceti sedmi kilo-
metrd severovychodné od byvalého okresniho mésta Nymburk a ptiblizné ve stejné vzdalenosti od Ji¢ina, v severni
okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni okrajové poloze Stfedoceského kraje (hranici s okresem Jicin
- Kralovéhradecky kraj).

Pro rozvoj podstatna je pomérné dobra dopravni dostupnost regionalnich center. Hlavni dopravni patefi
$ir$iho spadového tzemi je trasa silnice 1/32 prochazejici vychodné od Fe$eného Gzemi. Zelezniéni doprava prochazi
zajmovym Uzemim v trase celostatni traté ¢. 061 Nymburk — Jicin.

Mésto Rozdalovice je doprovodnym sidlem k regionalnim centriim Nymburk a Ji¢in. Ob¢anska vybavenost je
na urovni odpovidajici vyznamu sidla. Zaroven zde jsou zastoupeny pomérné rozsahlé plochy s vyrobnimi aredly, coz
ma dalsi vyznamny stabilizacni vliv na saldo migrace obyvatelstva. Plvodni urbanisticka struktura sidla byla doplnéna
zejména o intenzivni bytovou vystavbu. Venkovska sidla Hasina, Ledecky, Podluzany, Podoli, Vini¢na Lhota a Zamosti
plni zejména funkci obytnou (véetné rekreace), obcanska vybavenost zde témér chybi. Ve vSech sidlech doposud hos-
podafi soukromi zemédélci, soustifedéna Zivocisna vyroba se nachazi v novodobych zemédélskych aredlech v okrajo-
vych polohach vsech sidel.

Krajina feSeného Uzemi vykazuje zvySené pfirodni a kulturni hodnoty, vyznamné se projevuje i lesnické a
rybarské hospodareni. Vychodni ¢ast reSeného Gzemi spada do vymezené oblasti Natura 2000.

Sestava vodoteci v povodi Mrliny s navazujicimi rybniky, obklopené pfevdiné lesnim masivem je nositelem
nezanedbatelného rekrea¢niho potencidlu. Uzemni plan Rozdalovice si klade za cil vytvoFit Gzemni predpoklady pro
zachovani specifické razovitosti, zachovat a ndvrhem podpofit pfirodni a krajinaiské hodnoty kulturni krajiny. Uzem-
nim planem jsou dany podminky pro preventivni ochranu sirsiho Uzemi pred zaplavami, podminky pro zvyseni ekolo-
gické stability a retence vody v krajiné.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu ne-
zastavéného Uzemi s ohledem na stavajici pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné. Uzemnim pldnem jsou vytvoreny
podminky zejména pro pfiméreny rozvoj bydleni véetné dopravni obsluhy, sluzeb a drobné vyroby (smiSené vyufziti).
Uzemnim planem jsou navriena opatfeni navazujici na pavodni urbanistickou strukturu jednotlivych sidelnich Gtvard a
jejich kulturné-historickych hodnot.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Urbanistické kvality sidelnich Utvard, kulturné-historické hodnoty
UP Rozdalovice vytvaii podminky pro ochranu véech kulturné-historickych a urbanistickych hodnot v tzem:.

Uzemnim plédnem je respektovéno zakladni prostorové &lenéni zastavéného tzemi.
Mésto Rozdalovice bylo zaloZeno na pravém brehu ricky Mrliny. Kostel a zamek, stojici na vyrazném navrsi
nad fi¢kou, tvofi vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné scéné. Stred méstecka je situovan v poloze jiznéji pod
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ostrohem. Na severovychodé na mésto bezprostifedné navazuje osada Podoli, na jihu na druhém biehu Mrliny Zadmos-
ti. Jedna se o zachovalé venkovské méstecko bez vyraznéjsich rusivych vlivli s vyraznymi urbanistickymi kvalitami.

Nameésti a jeho nejblizsi okoli tvori centralni prostranstvi kompaktni zastavby historického jadra Rozdalovic.
Trojuhelnikovy prostor v jizni &asti mésta je historickym trzi§tém. Severovychodni stranu uzavird byvald radnice s dal-
$imi architektonicky cennymi méstanskymi domy. Byvala obc¢anska zéloZna dotvafi zapadni priceli ndmésti. Parkové
upravené jihozapadni ¢asti ndmésti dominuje maridnsky sloup se sochou Panny Marie Immaculaty. Na severni stranu
nameésti navazuje kompaktni historicka zdstavba soustfedénd podél Revoluéni ulice.

Hlavni méstskou tfidou je Husova ulice, spojujici Namésti s kostelem a zamkem, s nékolika ukdzkami plavod-
ni ulicni méstské zdstavby. Na severni strané uzavira ulici budova byvalé skoly €. p. 146 z pol. 19. stol., v niZ jsou dnes
umistény Méstska knihovna a Méstské muzeum. V Husové ulici je unikatni pamatkové chranény méstansky diim z
prvni poloviny 19. stoleti. Dalsi ukazkou cenné architektury méstanského domu s podsini je €. p. 20 pobliz.

Navazujici patefni komunikac¢ni osou je TyrSova ulice se soustfedénou ob¢anskou vybavenosti (Skola, hasic-
ska zbrojnice, Muzeum klasického knihafstvi a kniharska dilna, sportovisté).

Z jihu do namésti vstupuje Melantrichova ulice s dochovanym historickym charakterem uli¢ni venkovské
zastavby, podobné jako ma tento charakter zdstavby ulice Boleslavskd vedend severojiznim smérem z TyrSovy ulice a
ulice Lindnerova, vedena z Husovy ttidy pod zameckym ostrohem smérem do Podoli.

Jiz za obdobi prvni republiky a dale v povalecném obdobi se rozSifuje obytna zastavba charakteru domkar-
ské venkovské zastavby podél ulice Spojovaci tedy navazuijici jiznim smérem od ulice Boleslavské a podél ulice Csl. legii
az k ulici Melantrichové. V této poloze, tedy jihozdpadné od historického jadra mésta, se nachazi tézisté rozvojového
potencialu sidla pro bydleni. Prioritné jsou zastavovany pozemky pfi hlavnich cestach, postupné je budovana nova
komunikac¢ni sit umoznujici zahusténi vystavby uvnitf parcel plvodni pozemkové drzby. K takovému zahus$tovani doslo
v poslednim dvacetiletém obdobi i v SirSim okoli byvalého zamku, mezi ulici TyrSovou a Panskou zahradou. V soucas-
nosti zde prevlada charakter plosné zastavby prevazné samostatné stojicich rodinnych domd v zahradach.

RoZdalovické nadrazi na trati z Nymburka do Kopidlna bylo postaveno pomérné daleko od plvodnich hranic
méstecka. PFi cesté z ndmésti k nadraZi byl po roce 1880 zalozen velky cukrovar (s vlastni Zelezni¢ni vle¢kou), nedaleko
nadrazi byla zbudovana pila.

Ze zajimavych budov je vlastni nddrazni budova a sypka pfi severnim zhlavi nadrazi. Sypka spolecné s area-
lem byvalého cukrovaru se pohledové uplatfiuje v intenzivné kultivované krajiné ve sméru od jihu. V povdle¢ném ob-
dobi do soucasnosti se v této poloze dale rozsifovala v méfitku odlisna zastavba vyrobnich aredll v kontrastu s doplriu-
jici drobnéjsi uli¢ni venkovskou zastavbou.

Ostatni mistni ¢asti si dodnes zachovaly plvodni zemédélsky charakter. V Zamosti, Podoli, Nové Hasiné a
PodluZanech se jedna o kompaktni venkovskou uli¢ni zastavbu. Na Staré Hasiné, v Ledeckach a Vini¢né Lhoté jde o
zastavbu vice rozvolnénou, tvofenou soubory nékolika usedlosti ¢i domkl soustfedéné podél cest Ci na jejich krizeni. V
jiznich okrajovych polohach Zamosti, Podluzan a Vini¢né Lhoty se pohledové uplatiiuje v méfitku odlisna zastavba vy-
robnich aredll. Na Hasiné vznikl tento areal pfestavbou plivodni usedlosti - dvora.

Do budoucna je nutno respektovat a chrdnit zejména tyto dochované urbanistické kvality:

- prostorové kvality plsobeni siluety sidla (RoZdalovice - sidlo s ¢itelnou gradaci siluety),

- prostorové kvality pldorysného usporadani (hodnotna plidorysna stopa historického jadra v Rozdalovicich i
v ostatnich mistnich ¢astech),

- prostorové kvality vefejnych vnitfnich prostord (vyrazny Ustfedni prostor - namésti a hlavni méstské tridy v
RoZdalovicich; komponované prihledy pres vefejnou zeleri smér kostel, zamek v RoZdalovicich),

- vyznamny architektonicky soubor zdmku a kostela, fary, pozistatkd farni a Panské zahrady a dalsi verejné
zelené doplnéné hodnotnymi uméleckymi dily na vefejnych prostranstvich,

- verejného pohrebisté s kapli v izolované poloze nad Rozdalovicemi.

V feseném Uzemi jsou dale jmenovité respektovany a chrdnény tyto hodnoty-{pepis-vEastiedtvednéni}:
- vymezené archeologické zény I, Il. a IV. stupné;
- kulturni pamatky;
- kromé kulturnich pamatek je v zajmovém Uzemi zachovana rfada zajimavych zdénych staveb ¢i drobnych
objektd kulturniho vyznamu, které je nutno respektovat.

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan RoZdalovice vytvafi podminky pro ochranu véech p¥irodnich hodnot v tzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan. Respektovana jsou chranéna tzemi systému Natura 2000 - Ptaci oblast Rozdalovic-
ké rybniky a Evropsky vyznamna lokalita Dymokursko. ReSenym tzemim prochazi migraéni koridor ¢. 175 biotopu vy-
branych zvlasté chranénych druhi velkych savct (rys ostrovid, vik obecny, medvéd hnédy), ktery je Uzemnim planem
taktéz respektovan.
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Vétsina dochovanych pfirodnich prvkl je Gzemnim planem zapojena do systému USES (biocentra, biokori-
dory, interakéni prvky).

Uzemnim planem je respektovano zakladni krajinné &lenéni fe$eného Uzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex ptirozenych lesnich spolecenstev s dubo-habrovymi
haji, acidofilnimi doubravami, rakosinami, vlhkymi loukami a soustavou rybnikd a malych vodnich nadrzi
(severovychodni ¢ast),

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu v nivé Mrliny a jejich pfitokd, s drobnymi
vodotecemi, loukami, pastvinami a ornou pldou, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty (jihoza-
padni ¢ast),

- kulturné historicky potencial krajiny.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:
- ptaci oblast systému Natura 2000 - CZ 0211010 Rozdalovické rybniky,
- evropsky vyznamna lokalita systému Natura 2000 - CZ0210101 Dymokursko,
- pamatné stromy,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona - lesy, rybniky, vodni toky a udolnf nivy,
- pfirodni biotopy a migracni koridory,
- liniové prvky doprovodné zeleng,
- katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni nadrze v krajiné.

c¢) Urbanisticka koncepce

RoZdalovice

Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj. V
Castech sidla s historicky cennou zastavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do poloviny 19. stoleti) jsou stano-
veny plosné a prostorové regulativy s prihlédnutim k charakteristice tohoto uzemi.

Uzemnim planem jsou navrieny v zastavéném Gzemi plochy piestavby-transformace s cilem umoznit v téch-
to plochach adekvatni vyuziti. Uzemni plan reaguje na poZadavky rozvoje obytného tizemi. Zastavitelné plochy jsou
prednostné vymezeny s ohledem na potencial rozvojovych moZnosti, pouze v sousedstvi zastavéného Uzemi v lokali-
tach, které logicky navazuji na predchozi Gzemni rozvoj a jsou limitné minimalné omezené.

Uzemni pldn zachovava stavajici vyrobni plochy. Stavajici zaFizeni jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch
vyroby a skladovani, pokud je u nich zaji$tén piistup z ploch dopravni infrastruktury. Prioritou koncepce navrhu UP je
intenzifikace stavajicich arealli vyroby na vychodnim okraji RoZzdalovic. Rozvoj tohoto zplsobu vyuZivani mimo zasta-
véné Uzemi neni vzhledem k sou¢asnému extenzivnimu vyuzivani (plochy bez odpovidajiciho vyuziti) navrzen.

Ostatni mistni ¢asti, krajina

Ostatni mistni ¢asti, krajina jsou stejnou mérou jako pro trvalé bydleni vyuzivany i pro venkovské hospoda-
feni véetné zemédélskych vyrobnich aredlll (Hasina, Vini¢na Lhota, PodluZany) a chalupareni. Potencial rozvojovych
moZnosti je minimalni, stavebni rozvoj se soustfedi do proluk sidel (PodluZany) ¢i v ndvaznosti na okrajovou zastavbu
(Hasina, Ledecky).

Stavajici aredly zemédélské vyroby budou zachovany. Pro oblast neni typicka intenzivni zastavba chatovych
Ci zahradkarskych kolonii. Navrh kolonie v lokalité Nad Bucici vychazi ze sou¢asného vyuZivani dzemi.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vlivQi morfologie terénu, krajinného pusobeni v dalkovych pohledech, moZnosti napojeni na urba-
nistickou strukturu stavajiciho sidla, dostupnost siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy se jedna o
plochy s nejvyssim rozvojovym potencidlem.

Oznaceni plochy: Z.2
Funkéni vyuZziti: plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: Plocha na severozdpadnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské bydle-

ni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 20 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m?
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Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

nac.3

250 m?2
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

etapizacihwystavby—Koordinovat s- transformacéni plochou T.3plechoupfestavby-P3.
Vystavba je podminéna Upravou stavajici mistni komunikace, pfipojené stavajici kfi-
Zovatkou na prijezdni Usek silnice 111/27950, spocivajici v rozsifeni na normové
hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci.

\rdmeistudie budeBude vymezena plocha zelené o vyméie min. 1300 m?2. Po
obvodu plochy - smérem ke hristi bude vymezena plocha ochranné zelené. Na ve-
fejnych prostranstvich bude zajisténo min. 5 parkovacich stani (pro osobni auto-
mobily).

7.4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné ~venkovské (SV)
Plocha pro smiSené vyuZiti (prodej, bydleni, hospodareni, sluzby) v lokalité U sv.
Vojtécha v Rozdalovicich.

Prostorové usporadani:
max. 40% véetné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu provéfit Uzemni studii.

Vystavbu v severni ¢asti lokality doplnit zaloZzenim pasu ochranné a izolacni zelené
K11.

Z.5a

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Intenzita zastaveni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli uréena prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

3 - 6 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 1500 m?
max. 30% vcetné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé; zastavbou respektovat
stavajici uliéni frontu, zahradami navazat na stavajici zahrady.

Z.5b

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyu7iti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli uréena prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:

1-23-4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 2609-1300 m?
250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
PFi navazujicim tizeni ovéfit, Ze se zastavba neuplatni v ddlkovych pohledech.

Funken At llani_budleni 1BV
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Oznaceni plochy:

Z.6b

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech s privatnimi zahradami (proluka).

Prostorové usporadani:
3 stavebni parcely

250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Z.6¢

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyu7iti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech se zahradami (proluka).

Prostorové usporadani:

5-8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Plochu provérit uzemni studii. Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni
zastavbé.

Z.8a

Funkéni vyuZziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyu7iti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV),
dalni . . . 4-(25)
Plocha na severnim okraji RoZdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech s privatnimi zahradami-a-pasemzelené-v-severni-€ast.

Prostorové usporadani:

8—10-8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Zachovatstavajieizelei—Na verejnych prostranstvich bude zajisténo min. 3 parko-
vaci stani (pro osobni automobily). Vystavbu doplnit zaloZzenim pasu ochranné a
izolacni zelené K12.

Z.8b

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
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Hlavni vyuZiti:

nac.3

Plocha na severnim okraji RoZdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

8 - 12 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

Max. zastavénd plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Zachovat stavajici zelen na severozapadé.-Na verejnych prostranstvich bude zajis-

téno min. 3 parkovaci stani (pro osobni automobily). Vystavbu doplnit zaloZzenim
pasu ochranné a izolacni zelené v ploSe K.12.
Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby.

Oznaceni plochy:

Z.10

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydteni-venkovské (BV),
Plocha na severnim okraji osady Ledecky - Vini¢na Lhota urcena prevazné pro ven-
kovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:
1 stavebni parcela

250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Trvalé bydleni bude v navazujicim Fizeni provéreno splnénim hlukovych limitd (pro-
voz Zeleznice). Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat
na stdvajici uli¢ni frontu.

211

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Intenzita vyuZiti pozemkd:
Vyskova regulace:

plochy rekreace ~zahradkevé-oesadyv zahradkarskych osadach (Rz)
plocha urcend prevaziné pro rodinnou rekreaci spojenou se zahradnictvim pfi lesni
cesté v lokalité Nad Bucici.

Prostorové usporadani:
5 stavebnich parcel

max. 10%.

max. 1 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Nutno respektovat charakter zastavby drobnych staveb v zahradach.
Respektovat hranici 58-30 m od kraje lesa.

10
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Oznaceni plochy:

Rozd

Z2.12

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavénd plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné ~venkovské (SV)
Plocha urcena prevazné pro smisené - venkovské vyuziti (objekt hospodarského
zazemi rybarstvi u Knézského rybnika) na Staré Hasiné.

Prostorové usporadani:
1 stavebni parcela

120 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV. Stavbu umistit pfi komunikaci.
V navazujicim tizeni bude proveden pfirodovédny vyzkum.

Z2.13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydleni-venkovské (BV)
Plocha na jihozapadnim okraji Nové Hasiny uréend prevaziné pro venkovské bydleni
v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:
2-1stavebni parcely

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici
uli¢ni frontu.

Z2.14

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

plochy bydleni —bydleni-venkovské (BV)
Plocha - proluka v Ledeckach uréena prevazné pro venkovské bydleni v rodinném
domé s privatni zahradou.

Prostorové usporadani:
1 stavebni parcela

250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, zachovat prihled na
rozdalovicky kostel a zamek, tvorici vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné
scéné.

Zménou €. 1 uzemniho planu je v k.U. Zamosti u Rozdalovic vymezena zastavitelna plocha navazujici na zastavénou

plochu v RoZzdalovicich:

Oznaceni plochy:

23/237.15

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

izolovany rodinny dlim v zahradé
dvojdomek

Max. zastavéna plocha/parcela:

plochy bydleni —bydteni-individualni {méstské)-(Bl),

Prioritni rozvojova plocha na jiznim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro méstské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami, obsluznou komunikaci a verej-
nou zelen.

Prostorové usporadani lokality Z1/Z17.15:

min. velikost stavebni parcely 800 m?

- 0 jedné bytové jednotce

min. velikost stavebni parcely dvojdomku 900 m?
- dvé bytové jednotky

250 m?

1"
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Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch na parcele:
Vyskova regulace:

Verejna zelen:

nac.3

min. 60%
max. 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim
minimélné 3000 m?

ehaZ4-Bude respektovana severojizni Ucelova komunikace zpfistupnujici lokalitu
zejména pésim. Vychodni okraj lokality pojmout jako odpocinkové misto s vyhlid-
kou na kostel sv. Havla a nivni krajinu Zdmosti. Lokalitu pfi jiznim okraji doplnit do-
sadbou pdasu zelené a realizovat management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich
pud s ohledem na zadrZovani vody v krajiné (napf. dosadba doprovodné zelené po-
dél vodotece, zatravnéni nivnich pud). Respektovat OP drobného vodniho toku.

Zménou ¢. 3 uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy:

2.16

Funkéni vyuZiti:

plochy vyroba drobnad a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti:

Plocha uréena prevazné pro vybudovani vyrobnich a skladovacich objektt

v jihovychodni ¢asti Rozdalovic.

Prostorové usporadani:

Max. zastavéna plocha/parcela:

40 %

Vyskova regulace:

max. 1 nadzemni podlaZi s max. vySkou stavby + 8 m

Specifické podminky:

Respektovat OP Zeleznice.

Provérit Urovné zhorseni imisni situace v Uzemi realizaci konkrétniho zaméru

rozptylovou studii.
Prijatelnost navrhovaného vyuzZiti Uzemi provérit posouzenim podle § 45i zak. .

114/1992 Sb., zpracovanym autorizovanou osobou.
Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby.

V pfipadé& naplnéni limitl zdmé&ru podle Pfilohy €. 1 k zdkonu &. 100/2001 Sb.

Oznaceni plochy:

postupovat v souladu s timto zdkonem (proces EIA, ozndmeni zdméru, pripadné
dokumentace dle pfislusnych ustanoveni zakona).

217

Funkéni vyuZiti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severozdpadnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské bydle-

ni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

10-20 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu vystavby proveérit Gzemni studii, v rdmci studie resit etapizaci vystavby. Za-

stavbu koordinovat se zastavitelnou plochou Z.8a. Vystavba je podminéna pred-
nostnim vybudovénim komunikaci. Site vefejného prostoru vé. komunikace bude
min. 10 m. Komunikace bude navrZena jako prijezdna. Plocha verejného prostoru
bez zapoditani komunikace bude min. 5% vyméry lokality. V severni ¢asti lokality
navrhnout po celé délce prechodovy pas zelené do krajiny o min. Sifi 8 m. Zastavbu

je mozné resit jako jednoradou s pfimym pripojenim pozemki z prilehlé stavajici
komunikace U Fary. Navrhnout pési propojeni v severojiznim sméru s pfimou vaz-
bou na ulici Lipova.
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Pri vystavbé respektovat OP nadzemniho vedeni VN nebo resit prelozeni vedeni.

Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby.

Pro vysadby zelené volit pfednostné autochtonni (ptvodni) dreviny v druhové

Oznaceni plochy:

skladbé, ktera zajisti prostorovou diferenciaci porostu (tj. dreviny kefového i
stromového vzristu).

Z.18

Funkéni vyuzZiti:

plochy smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

Plocha v mistni ¢asti Zamosti u Rozdalovic uréena pro priclenéni ke stavajicim ob-

jektam ve funkéni plose SV za ucelem rekonstrukce objektd.

Specifické podminky:

Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z existence zaplavové zény

Oznaceni plochy:

(postupovat v souladu s prisluSnymi ustanovenimi Vodniho zakona).

Z.19

Funkéni vyuzZiti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha v mistni ¢asti Hasina urc¢ena pro priclenéni ke stavajicim pozemkim ve

Oznaceni plochy:

funkéni plose BV za ucelem oploceni zahrady a viezdu.

2.20

Funkéni vyuZiti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Hasina uréena prevazné pro venkovské byd-

leni v rodinném domé se zahradou a hospodarstvim.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé. Vystavba je podminéna

Oznaceni plochy:

zdvazny stanoviskem orgdnu statni spravy lest CR.

221

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severozdpadnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské bydle-

ni v rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy:

2.22

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severozapadnim okraji mistni ¢asti Hasina ur¢ena prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech se zahradami a hospodarstvim.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1-2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

13
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nac.3

Charakter zastavby prizpUsobit stdvajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy:

Z.23

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na jihozdpadnim okraji mistni ¢asti Hasina ur¢ena prevazné pro venkovské

bydleni v rodinném domé se zahradou a hospodarstvim.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy:

2.24

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuZziti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Podluzany urcena prevazné pro venkovské

bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami a pro vybudovani prijezdové
komunikace.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

5-6 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 700 m?

Max. zastavéna plocha/parcela:

200 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

V ramci plochy vyclenit prostor pro liniovou zelen na vychodni hrané plochy

z divodu lepsSiho pohledového zaclenéni plochy nové vystavby do okolni krajiny.
Pro vysadby zelené volit prednostné autochtonni (ptvodni) dreviny v druhové
skladbé, ktera zajisti prostorovou diferenciaci porostu (tj. dreviny kerového i
stromového vzristu).

Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z existence zaplavové zény

(postupovat v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Vodniho zdkona).
Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby.

Oznaceni plochy:

2.25

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Ledecky — Vini¢na Lhota urena prevazneé pro

venkovské bydleni v rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy:

2.26

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na vychodnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni v

rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?
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Vyskova regulace:

Rozdal

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé. PFi vystavbé respekto-

Oznaceni plochy:

vat omezeni vyplyvajici z existence Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Prijatelnost navrhovaného vyuZiti Uzemi provérit posouzenim podle § 45i zak. .
114/1992 Sb., zpracovanym autorizovanou osobou.

2.27

Funkéni vyuzZiti:

plochy verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyuZziti:

Plocha na severnim okraji Rozdalovic urcena pro vymezeni komunikace (pési cesty)

Oznaceni plochy:

za Ucelem zajisténi prichodnosti Uzemim a zpfistupnéni hfbitova od jihu. Plocha
primo navazuje na pozemek vymezeny pro komunikaci v rdmci plochy Z.8a.

Z.28

Funkéni vyuzZiti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na jiznim okraji mistni ¢asti Zdmosti u Rozdalovic uréend prevazné pro ven-

kovské bydleni v rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavénd plocha/parcela:

200 m?

Vyskova regulace:

max. 2 hadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé. Pri vystavbé respekto-

Oznaceni plochy:

vat omezeni vyplyvajici z existence zaplavové zény (postupovat v souladu
s prislusnymi ustanovenimi Vodniho zdkona).

2.29

Funkéni vyuZiti:

plochy rekreace individudlni (RI)

Hlavni vyuziti:

Plocha na samoté v severni ¢asti Hasiny vymezena za Ucelem umisténi objektu pro

rodinnou rekreaci.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Manx. zastavéna plocha/parcela:

25 m?

Vyskova regulace:

max. 2 hadzemni podlazi

Specifické podminky:

Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lokality a ptaci

oblasti. Prijatelnost navrhovaného vyuziti Uzemi provérit posouzenim podle § 45i
zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym autorizovanou osobou.
Vystavba je podminéna zdvazny stanoviskem orgdnu statni zpravy lest CR.

Oznaceni plochy:

Z.30

Funkéni vyuziti:

plochy rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:

Plocha na samoté v severni ¢asti Hasiny vymezena za ucelem umisténi objektu pro

rodinnou rekreaci.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

25 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lokality a ptaci

oblasti. Prijatelnost navrhovaného vyuziti Uzemi provérit posouzenim podle § 45i

zak. ¢. 114/1992 Sb., zpracovanym autorizovanou osobou.
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Vlystavba je podminéna zdvazny stanoviskem orgdnu statni zpravy lest CR.

Oznaceni plochy:

Z.31

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Hasina vymezena za ucelem pric¢lenéni ke

Oznaceni plochy:

stavajicim objektim.

Z.32

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuZziti:

Plocha ve vychodni ¢asti Rozdalovic u Zeleznicni trati uréend prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici

Oznaceni plochy:

uliéni frontu. Trvalé bydleni bude v navazujicim fizeni provéreno splnénim hluko-
vych limitl (provoz Zeleznice). PFi vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici
z Evropsky vyznamné lokality.

Z.33

Funkéni vyuziti:

plochy rekreace individualni (RI), verejna prostranstvi vSseobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Hasina v blizkosti vodni plochy vymezena za

ucelem rodinné rekreace v zahradé.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

70 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Nutno respektovat charakter zastavby drobné stavby v zahradach. Pri vystavbé

Oznaceni plochy:

respektovat omezeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lokality.

Z.34

Funkéni vyuziti:

plochy rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:

Plocha na vychodnim okraji mistni ¢asti Hasina vymezena za ucelem rozsireni stava-

jici obytné plochy o pozemek rodinné rekreace v zahradach.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

70 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Nutno respektovat charakter zastavby drobné stavby v zahradach. Pristup na po-

Oznaceni plochy:

zemek bude feSen pres stavajici pozemky vlastnika. Pri vystavbé respektovat ome-
zeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lokality a blizkosti prvk® USES.

Z.35

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecnd (PU)

Hlavni vyuZiti:

Plocha na vychodnim okraji RoZzdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni v

rodinném domé se zahradou vymezenad za Ucelem rozsireni zahrady a umisténi do-
plnkovych staveb u stavajiciho RD a rozsifeni komunikace.
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Rozdal

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Max. zastavénd plocha/parcela:

150 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpGsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici

Oznaceni plochy:

uliéni frontu. Charakter doplnkovych staveb jako drobnych staveb v zahradach. Pri
vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lokality.

Z.36

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:

Plocha na severnim okraji mistni ¢asti Hasina urCena prevazné pro venkovské byd-

leni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

3 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Oznaceni plochy:

2.37

Funkéni vyuZiti:

plochy verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyuZziti:

Plocha na severovychodnim okraji Rozdalovic uréena pro vymezeni komunikace

Oznaceni plochy:

(pristupové cesty) za Ucelem zajisténi prichodnosti Uzemim a zpristupnéni navazu-
jici rozvojové plochy 7.41.

Z.38

Funkéni vyuZiti:

plochy obcdanské vybaveni hrbitov (OH)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji RoZzdalovic prfimo navazujici na jizni hranu hrbitova vy-

mezena za Ucelem budouciho rozsifeni stavajiciho hrbitova.

Specifické podminky:

Uprava plochy bude Fedena s ohledem na stévajici plochou hrbitova a bude respek-

Oznaceni plochy:

tovat jeji charakter.

Z.39

Funkéni vyuZiti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha v centralni ¢asti na okraji RoZzdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni

v rodinném domé se zahradou.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

1 stavebni parcela

Manx. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici

Oznaceni plochy:

uli¢ni frontu. Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici z Evropsky vyznamné lo-
kality a existence zaplavového Uzemi (postupovat v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi Vodniho zakona).

2.40

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha v centralni ¢asti osady Ledecky — Vini¢na Lhota uréend prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinném domé se zahradou.
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Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici

Oznaceni plochy:

uliéni frontu. Trvalé bydleni bude v navazujicim fizeni provéreno splnénim hluko-
vych limith (provoz Zeleznice). Pri vystavbé respektovat omezeni vyplyvajici
z Evropsky vyznamné lokality.

2.41

Funkéni vyuZiti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Plocha na vychodnim okraji RoZdalovic uréend prevazné pro venkovské bydleni

v rodinném domé se zahradou a doplnéni komunikace.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 hadzemni podlazi

Oznaceni plochy:

2.42

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuZziti:

Plocha v centralni ¢asti osady Ledecky — Vini¢na Lhota uréend prevazné pro venkov-

ské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici

Oznaceni plochy:

uliéni frontu. Trvalé bydleni bude v navazujicim fizeni provéreno splnénim hluko-
vych limitd (provoz Zeleznice).

243

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na okraji zastavby v mistni ¢asti Ledecky uréend prevazné pro venkovské

bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

2 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, zachovat prihled na

Oznaceni plochy:

rozdalovicky kostel a zamek, tvorici vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné
scéneé.

2.44

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Plocha na severnim okraji Rozdalovic uréena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

2 - 4 stavebni parcely
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min. velikost stavebni parcely 1000 m?

Max. zastavénd plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy:

2.45

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:

Plocha - proluka v Ledeckach uréena prevazné pro venkovské bydleni v rodinnych

domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

2 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizplsobit stavajici sousedni zastavbé, zachovat prihled na

rozdalovicky kostel a zamek, tvorici vyraznou kulturni dominantu v Sirsi krajinné

Zastavitelné plochy a jejich dali ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP RoZdalovice (Vy-
kres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipust-
né, podminéné pripustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f)-Stanevenipedmi-

siti olock o col sith

c.2) Vymezeni transformacnich ploch p¥estavby

Uzemnim planem RoZdalovice jsou vymezeny transformaéni plochy-pfestawvby. Tim jsou zaroveri vytvoreny
podminky pro transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuZzivanych ploch ¢i ploch s nevhod-

nou prostorovou strukturou.

Oznaceni plochy:

P2T.2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni —bydlentindividudlni {méstské)-(BIl)
Plocha na zdpadnim okraji RoZzdalovic ur¢enda prevainé pro méstské bydleni v ro-
dinnych domech se zahradami a pfistupovou neverejnou komunikaci.

Prostorové usporadani:
max—2-3 - 4 stavebni parcely
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zastavby prizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

P3T.3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

plochy bydleni —bydleni-venkovské (BV)
Plocha na severozdpadnim okraji Rozdalovic ur¢ena prevainé pro venkovské bydle-

ni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:
5 - 6 stavebnich parcel
250 m?2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Koordinovat se zastavitelnou plochou Z2 (dopravni pfistup).

g v , p:l
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Oznaceni plochy:

P6T.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné —~méstské (SM)
Plocha urcena prevazné pro smisené - méstské vyuziti (bydleni, sluzby, vybavenost)
v mistni ¢asti Podoli.

Prostorové usporadani:
Charakter zastavby a vyskovou hladinu pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, na-
vazat na stavajici uli¢ni frontu.

Specifické podminky:
Stavby prednostné umistovat mimo hranici Q100 nad kétu hladiny vody pfi pratoku
Quoo. Respektovat OP II. stupné VZ RoZdalovice.

P7T.7

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

plochy verejnych prostranstvi —s-pfevahouzpevnaényech-ploch{PPjvSeobecnd (PU)
Plocha urcend prevazné pro rozsireni vefejného prostranstvi souvisejici s Upravou
kontaktniho prljezdniho profilu (napf. pas pro pési, zelen)

Specifické podminky:

Upravy musi zohlednit vyznam pamatkové chranéného ¢p. 12 dékanstvi U Barborky
v sousedstvi. Jednd se o poZadavek na asanaci opérnych zdi a plvodnich chalup ¢.
p. 10 a €. p. 11 ve Spatném stavebné technickém stavu.

T.10

Funkéni vyuziti:

plochy verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Plocha uréena prevazné pro rozsireni verejného prostranstvi souvisejici s Upravou

Oznaceni plochy:

kontaktniho prijezdniho profilu (napr. pas pro pési, zelen) priléhajici
k transformacni plose T.3

T.11

Funkéni vyuziti:

plochy obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:

Plocha urcena pro rozsireni stavajiciho objektu sSkoly.

Prostorové usporadani:

Intenzita vyuziti pozemku:

max. 30%

Vyskova regulace:

max. 3 nadzemni podlaZzi + podkrovi nebo ustoupené podlazi

Specifické podminky:
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Charakter stavebnich Uprav, pristavby ¢i nastavby prizpusobit stavajici sousedni

Oznaceni plochy:

zastavbé a existujici uli¢ni fronty.

T.12

Funkéni vyuziti:

plochy obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuZiti:

Plocha urcena pro prestavbu a pristavbu domova pro seniory.

Prostorové usporadani:

Intenzita vyuziti pozemku:

max. 40%

Vyskova regulace:

max. 4 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustoupené podlazi

Specifické podminky:

Charakter stavebnich Uprav, pristavby ¢i ndstavby prizpGsobit stavajici sousedni

zastavbé a existujici ulicni fronty.
Resit plochy pro parkovani vozidel a pfipadné dali plochy v aredlu zafizeni

s vyuzitim vegetacni dlazby, kterd zajisti pozadované zpevnéni povrchu a zaroven
zajisti prirozeny vsak srazkovych vod.
Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby.

Oznaceni plochy:

T.13

Funkéni vyuziti:

plochy obcanské vybaveni verejné (OV), doprava silni¢ni (DS.1)

Hlavni vyuziti:

Plocha urcena pro vybudovani zazemi a klubovny pro myslivce.

Intenzita vyuziti pozemku:

max. 40%.

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy:

T.14

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuZziti:

Plocha na severnim okraji Rozdalovic urcena prevazné pro venkovské bydleni v ro-

dinnych domech se zahradami.

Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

2-3 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela:

250 m?

Vyskova regulace:

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby prizpUsobit navazujici zastavbé v zastavitelné ploSe Z.8b, pres

kterou bude reseno i dopravni napojeni plochy.

Plochy pestavby-transformacni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 UP Rozdalovice (Vykres za-
kladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, pod-
minéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f)-Stareveni-pedminekpre-

it L . Sith,

Do ploch pfestavby-transformacnich jsou téz zahrnuty dvé plochy systému sidelni zelené a to P&8a-P9T.8 a T.9, viz ¢ast

c.3).

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje Plochy vefeinyeh-prostranstvi—s prevahouzelend{PZ)zelefl parkova a parkové upra-

vena (ZP).

Plochy-vefejnyehprostranstvi—vefejndzeleATyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
primérené umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové upravenych pozemki verejné zelené.

PFi obnové a nové vysadbé nutno volit zelen odpovidajici pfirozenému charakteru vegetace v daném tGzemi.
Zbytky Panské zahrady jsou dnes vyrazné pfeménény — vykacena byla lipova alej, stary sad a naletova zelen
a provedeny parkové Upravy. Do budoucna je nutno tento relikt chranit pred zastavbou jako vyznamnou ve-
fejnou zelen se zachovanim komponovaného prihledu na osu zamku.
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- Zménou ¢. 1 uzemniho planu jsou vytvoreny podminky pro zaloZeni verejné zelené v nové zastavitelné loka-
lité Z3:/237.15 vyuZitelné i pro souvisejici zastavénou obytnou enklavu.
- Uzemni plan vymezuje Plochy zelefi zahradni a sadové zeleré——zahrady-a-sady (ZZ).

Plochy-zelené—zahradyasady-Tyto plochy jsou vymezeny zejména za Ucelem vyuzivani zahrad a dalSich
pozemkt zemédélského pldniho fondu nachazejicich se v zastavéném Gzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného tzemi nebo jsou vy-
znamné dotéeny limity vyuZiti Uzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalsich
zafizeni.

- Uzemnim planem jsou v sidle vymezeny Plochy sidelnizelenézelené sidelni ostatni (ZS). Plochy sidelni zele-
né jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené prirodé blizkého charakteru, kte-
ré se nachazeji v zastavéném Uzemi a jsou soucasti vymezeného Uzemniho systému ekologické stability ne-
bo pozemkl chranénych ¢asti prirody.

Uzemnim planem jsou navrieny (jako zmény vyuZiti izemi nestavebni povahy) tyto plochy opatieni s cha-
rakterem sidelni zelené:

ozn.: funkéni vyuziti uzemi: popis opatreni:
P8T.8 plochy-sidelni-zelené sidelni ostatni (ZS) RBK.-1229 v Rozdalovicich
P9T.9 plochy-sidelni-zelené sidelni ostatni (ZS) RBK.-1229 v RoZdalovicich

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Zelezni&ni doprava prochdzi Fe$enym Gzemim v trase celostatni traté €.061 Nymburk — Ji¢in. Traf je tfeba
povazovat dlouhodobé za izemné stabilizovanou. Uzemni plan respektuje a povazuje za Gzemné stabilizovanou vle¢-
kovou kolej vedenou do vyrobniho arealu v Rozdalovicich.

Letecka doprava
Uzemni plan nevymezuje #adnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zarizeni letecké dopravy. Celé spravni Gzemi obce je situovano ve vymezeném tzemi MO (letecky koridor Milovice).

Vodni doprava
Uzemni pldn nevymezuje #4dnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

Silni¢ni doprava

Trasy silnic lIl. tfidy tvorici pater mistniho systému dopravni obsluhy je tfeba, i pres jistd problémova mista,
povaZovat za dlouhodobé stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni idrzby budou provadény pouze mistni opravy, bude
zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach a Sitkové uspofadani prijezdniho prafezu bude postupné
upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie $7,5/50 u silnic llI. tfidy).

Navazujici sit mistnich a uc¢elovych komunikaci

- Na paterni skelet prjezdnich uUseka silnicnich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych komunikaci,
které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord, dale dopravni obsluhu jednotlivych objekt( a
pozemkd. Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a Géelovych komunikaci, které zajistuji komuni-
ka¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi obce, za stabilizovany.

- Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud’ prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni
sit anebo ndvrhem novych mistnich komunikaci.
V krajiné je navrZen Usek mistni komunikace D2 ve stopé stavajici Gcelové komunikace. Jednd se o cca 600
m dlouhy Usek vedeny od kfiZeni se silnici 111/27525 severnim smérem k Zelezniéni zastavce Rozdalovice (zde
navazuje na stavajici iseky MK). Nova MK m{ze slouZit jak pro dopravni obsluhu vyrobnich areal(, tak pro
cykloturistiku. Tento Usek je vymezen téz jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury, u které je
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moznost uplatnéni vyvlastnéni-i-ptedkupnihepréva, plocha je ve vykresu VPS a VPO oznacena jako
WDB1VD.1. Pro plochu D2 je stanovena podminka zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby.

- U dalSich rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani Uzemni studie, kterd v ramci SirSich
urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni usporadani prislusné rozvojo-
vé lokality. Jednd se pfedevsim o nasledujici rozvojové lokality:-23/23,Z2-Z426€7.15,7.2,7.4,Z.6c a Z.17.

- Pro pfimou komunikacéni obsluhu lokalit (22-P3Z.2, T.3) v severozapadni ¢asti Rozdalovic je nezbytna Uprava
stavajici mistni komunikace pFipojené stavajici kfiZovatkou na prajezdni Gsek silnice 111/27950 vedouci z ob-
ce Rozdalovice na sever do obce Tuchom. Uprava bude spocivat v roziifeni na normové hodnoty pro obou-
smérnou mistni komunikaci a to v ramci stavajici plochy dopravni infrastruktury a vymezené transformacni
plochy T.10.

- NavrZena asanace v ramci plochy pfestavby-PZtransformacni T.7 vyznamné prispéje k uvolnéni rozhledové-
ho pole v trase a lepsimu Sitkovému uspofadani prijezdniho prafezu, které bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorie $7,5/50.

- U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovdni, bude feSeni navrhované komunikacni struktury téchto ploch souéasti pfislusnych uzem-
nich studii.

Doprava v klidu
- Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Dopravni vybavenost
- Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho Uzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné verejné autobusové dopravy a Zelezni¢ni osobni dopravy.
- Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zelezniéni
osobni dopravy.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v izemi:

- fady verejného vodovodu,

- stoky splaskové tlakové kanalizace,

- stoky oddilné destové kanalizace, jednotné kanalizace a dalsi zaFizeni slouZici k odvadéni srazkovych odpad-
nich vod,

- plynovodni rady,

- trafostanice, v€etné pripojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- kabelové trasy NN,

- kabelové trasy telekomunikaéni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu a dalsi radiokomunikacni zatizeni.

Odvodnéni Uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych Uzemich zvladany nasledovné: u jednotlivych nemovitosti (u
novych bezprostfedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlazovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu ¢aste¢né odvadé-
ny verejnou kanalizaci (Rozdalovice, Zamosti, Podoli (¢ast)) a ¢asteéné systémem rigold, struh a propustkd.

Splaskové odpadni vody

Rozdalovice véetné mistnich ¢asti Podoli a Zdmosti maji vybudovany systém jednotné kanalizace pro verej-
nou potrebu. Jedna se o jednotnou kanalizaéni sit z betonovych trub a z kameniny svedenou na obecni COV (jizni okraj
Zamosti). COV byla intenzifikovana s vyhledovou kapacitou 3000 EO. Na tento systém se v roce 2019 napojily viechny
mistni ¢asti ve dvou vétvich: Rozdalovice Jih (Ledecky, Podluzany, Vini¢na Lhota) a Rozdalovice Sever (Podoli ¢ast -
sever, Stara Hasina, Nova Hasina). Na COV Rozdalovice je napojena i kanalizace mistni ¢asti méstyse K¥inec (Nové
Zamky).

(samoty)
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Na samotach bude i nadale zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekonstruovany
na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami).

Zdroje vody, zasobovani pitnou a poZarni vodou

Ochrana vodnich zdroji:

- Necela jizni polovina feseného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné prirodnich 1éCivych zdrojl
lazeniskych mist Podébrady a Sadska.

- Ve vlastnim rfeSeném Gzemi je stanoveno OP II. stupné RoZzdalovice (zdroj dfivéjsiho lokalniho vodovodu v
Rozdalovicich).

Zasobovani pitnou vodou:

(Rozdalovice, Podoli, Zdmosti, Hasina)

RoZdalovice jsou v soucasnosti zdsobeny pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc napojeného na sku-
pinovy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je UV Podébrady. Odbér pro vodovod Nymburk — Chotuc je zaji$tovan
z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni éerpaci stanice).

Zasobni rfady v obci RoZdalovice jsou napojeny na vytlacny paterni fad Il (Pod Chotuci - Rozdalovice) z PEHD DN 200.
Pfed obci Rozdalovice je na obtoku fadu lll osazena AT stanice pro zvyseni tlaku v rozvodech Rozdalovic a Hasiny. Za-
sobni fady DN 80 v navazujicich mistnich ¢astech jsou napojeny na vodovodni sit v RoZzdalovicich.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky moZné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici ¢ast roz-
vodné vodovodni sité.

(Podluzany, Ledecky, Vini¢na Lhota)

Mistni ¢asti jsou v soucasnosti zasobena pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc napojeného na skupi-
novy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je UV Podébrady. Odbér pro vodovod Nymburk — Chotuc je zajistovan
z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni éerpaci stanice). Vodovodni fady DN 80 v mistni ¢asti PodluZany jsou
napojeny na zasobni fad Kfinec - PodluZany. Vodovodni fady DN 80 v mistni ¢asti Ledecky a Vini¢na Lhota jsou napoje-
ny na zasobni fad Kfinec — Nové Zamky — Ledecky — Vini¢na Lhota.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky mozZné pripojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici ¢ast roz-
vodné vodovodni sité.

(samoty)
Na vzdalenych samotdch bude i nadale zachovan stdvajici systém - studny na vlastnich pozemcich.

Zajisténi potreby poZarni vody:

(Rozdalovice) Potifeba pozarni vody je kryta odbérem vody z Mrliny a rybnika.
(Zdmosti) Zdrojem pozarni vody je uméla vodni nadrz, jsou mozné odbéry z Mrliny.
(Hasina) Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnik.

(Podoli) Potfeba pozZarni vody je kryta odbérem vody z Mrliny.

(Podluzany) Zdrojem pozarni vody je Navesni rybnik.

(Ledecky) Zdrojem poZzarni vody je uméla vodni nadrz.

Zdroje vody pro pozérni u¢ely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozérni
ochrany staveb v aktudlnim znéni. NavrZzené rady verejného vodovodu v rdmci rozvojovych lokalit ve Vidicich budou
piipadné slouZit i pro Gcely zasobovéni pozarni vodou fedeny v souladu s CSN 73 0873.

Elektrifikace

PoZadavky na zvyseni ptikond, popF. nové odbéry budou feseny postupné podle vznikajiciho pozadavku a
finan¢nich moznosti Upravou stavajicich distribucnich siti (posilenim stavajicich trafostanic).

Navrhem je respektovdno nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné prelozky s ohledem na nové
stavebni pociny v sidle jsou mozné.

Pro zastavitelreuplechu-Z3d2-zastavitelné plochy Z.12 a Z.17 je dana podminka respektovat OP nadzemniho
vedeni VN 22 kV.

Zfizovani dalsich trafostanic dle skutecnych potreb zasobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové trafo-
stanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochazejicich sidlem v pod-
zemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou ptipojeny vidy podzemni kabelovou trasou
NN.
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Zasobovani zemnim plynem

Plosna plynofikace je provedena v rdmci celého zajmového Uzemi vyjma vzdalenych samot. Distribuce plynu
v feSeném Uzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody.

Re$ené Gzemi je napojeno na STL plynovod ve sméru od VTL RS Libaf pies Kiesice, Hasinu, Rozdalovice,
Podluzany, Ledecky a Vini¢nou Lhotu.

Stfedotlaka plynovodni sit bude rozvinuta do navrzenych lokalit zastavby.

Telekomunikace

Uzemnim planem jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni telekomunikaéni i
dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou
trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pripojeny vzdy.

Radiokomunikace

Je respektovano vedeni radioreléové trasy prochazejici zhruba ve sméru JZ-SV napfi¢ FeSenym tdzemim. Jsou
respektovany zakladnové stanice komunikaéni sité a ATU-podustiedna.
Celé spravni izemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni MO.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidlech je zajisténo verejné osvétleni, rozvody mimo meésto jsou prevazné realizovany jako nadzemni ka-
belova vedeni soubézné s vedenim elektro NN.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano soubézné s rozvo-
dy NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni
Stavajici funkéni zafizeni ob¢anského vybaveni verejné vybavenosti budou zachovdna.
Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj reseného Gzemi mohou byt vybrana zarize-
ni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gzemi v zastavéném tzemi a v plochéch rozvoje.
- Zménou ¢. 3 jsou vymezeny tfi transformacni plochy za ucelem rozsireni verejné obcanské vybavenosti
v sidle. Plocha T.11 umoZni Upravu Skolské stavby, plocha T.12 pak Upravu objektu domova pro seniory, plo-
cha T.13 umozni vybudovéni zazemi pro myslivce. Ddle je vymezena plocha pro rozsiteni hibitova Z.38.

d.4) Verejna prostranstvi

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi vieobecnych (PU)+PP} zahrnujici
prevaziné komunikacni systém s centralnimi prostranstvimi.

- UP Rozdalovice jsou navrieny plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych (PU)+{PP} a to v ramci plochy pie-
stavby-P7Z transformacni T.7, T15- a zastavitelnych ploch Z.27, Z.33, Z.35,7.37 a Z.41.

- Verejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tfeba rozvijet s dlirazem na jeho pobytovou funkci, v Zadném
pfipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.

- Pfi Upravach parteru vefejnych prostranstvi historického jadra (namésti, naves, uli¢ni prostranstvi) je ne-

zbytné zohlednit jeho kulturné-historické a pfirodni hodnoty.

vy

d.5) Nakladani s odpady
Obecné zavazna vyhlaska Mésta Rozdalovice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem, v souladu sezdk—€-

185/2001-Shvplathém-znénts platnou legislativou.

Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.
e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym Gzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy.

Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) tyto plochy opatieni slouzici
k zaloZeni prvkll Uzemniho systému ekologické stability, protieroznim Gcink(m a zvySovani ekologické stability krajiny.
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ozn.: funkéni vyuziti Uzemi: popis opatreni:
K.1 plochy p#iredni—tesy-akrajinndzeleA{NPL) prirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)  RBC.-1005,
RBK.-1229
K.2 plochy pfirodni vSseobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)pfirodni—tesy-akrajinndzeled-{NPL)  LBC.-11
K.3 plochy pfirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)p#rodni—tesy-akrajinndzeled-{NP1}  LBK.-11-12
K.4 plochy pfirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)p#rodni—tesy-akrajinndzeled{(NP1}  LBK.-11-12
(
(

K.5 plochy pfirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)p#rodni—tesy-akrajinndzeled-{NP1}  LBK.-11-12
K.6 plochy pfirodni vSeobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)p#rodni—tesy-akrajinndzeled{NP1}  LBK.-10-11
K.7 plochy pfirodni vSseobecné — lesy a krajinna zelen (NU.1)p#rodni—tesy-akrajinndzeled-(NPL)}  LBK.-10-11
K.10 plochy- smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority (MU.p)smiSenénrezastavéného-tzemi—pfirodnikra-

jindzeleA-tMiNp) Zamosti

K.11 plochy smiSené krajinné vieobecné — ochrana proti ohroZeni zemi (MU.0) smisené-nezastavéného-tzemi—
ochrannd-a-izelaénizeleA(MNo) U sv. Vojtécha

K.12 plochy- smiSené krajinné vSeobecné — prirodni priority (MU.p)smisené-nezastavéného-tizemi—pfirodnikra-
jirndzeleA{MNp) Rozdalovice

K.13 plochy- smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni Uzemi (MU.o)smiSené-nezastavéného-uzemi—
ptirodni-krajinndzeleA-tMiNe) Nova Hasina

K.14 plochy zemédélské vseobecné — nivy (AU.2)zemedelské—nivy{AZ2} niva Mrliny

K.15 plochy zemédélské vseobecné — nivy (AU.2)zemedelské—nivy{AZ2} niva Mrliny

K.16 plochy zemédélské vieobecné — nivy (AU.2)-zemédélské—nivy{AZ2} niva Mrliny
K.17 plochy zemédélské vieobecné — nivy (AU.2)zemédélské—nivy{AZ2} niva Ledecského potoka
K.18 plochy zemédélské vieobecné — nivy (AU.2)-zemédelské—nivy{AZ2} niva Ledecského potoka

K.19 plochy zemédélské vseobecné — nivy (AU.2)-zemédelské—nivy{AZ2} niva Ledecského potoka

K.20 plochy zemédélské vseobecné — nivy (AU.2)zemedelské—nivy{AZ2} niva Mrliny

K.21 plochy zemédélské vSeobecné — nivy (AU.2)zemédelské—nivy{AZ2} niva pravostranného pritoku Mrli-
ny

K.22 plochy zemédélské vieobecné — nivy (AU.2)zemédélské—nivy-{(AZ2} niva pravostranného pfitoku Mrli-
ny

K.23 plochy zemédélské vieobecné — nivy (AU.2)-zemédélské—nivy-{AZ2} niva pravostranného pritoku Mrli-
ny
K.24 plochy zemédélské vSeobecné — nivy (AU.2)zemédelské—nivy{AZ2} niva pravostranného pritoku Mrli-
ny

Plochy opatieni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢&. 1 a 2 UP Rozdalovice (Vykres zékladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). Podminky pro umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném Gzemi
jsou uvedeny v kapitole f)-Staneveni-podminekpro-vyuzitiploch-srozdilnym zpisebem vyuziti

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan RoZdalovice zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
nadregionalni, regionalni a lokalni Urovni.

Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni Urovni téz interakéni prvky. Jedna se o
vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segment(l krajiny, icelné rozmisténych na zakladé funkcnich a pro-
storovych kritérii. USES se sklada z prvk( funkénich a navrzenych k zalozeni.

Nadmistni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a ndraznikova
(ochrannd) zéna. Obé casti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se podporuje tzv. koridorovy
efekt — véechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné &asti regionélnich i lokalnich USES, chranéna tzemi,
vyznamné krajinné prvky a izemi s vy$sim stupném ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregio-
nalniho biokoridoru.

Minimalni Sitka osy odpovida Sifce regiondlniho koridoru pfislusného typu, pro lu¢ni a kombinovana spole-
¢enstva je to 50 m. Maximalni Sife ochranné zény je 2 km, na Uzemi obce Rozdalovice je ochranna zéna vymezena dle
ZUR Sttedoceského kraje. Pro praktické vyuZiti v rdmci Gzemniho pldnu nemé velky vyznam — téméF celé administra-
tivni tzemi obce RoZdalovice se nachazi v této zéné.

Biokoridor je slozeny, v jeho trase jsou v ekologicky prijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni biocentra
(po 5 - 8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m).

Uzemim obce Rozdalovice v jeho severni a vychodni &asti prochazi nadregiondlni biokoridor NRBK K68/T,
MH Repinsky diil — Zehuriskd obora (T — osa teplomilnd doubravni, MH — osa mezofilni hajova), ktery v celostatni siti
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propojuje nadregiondlni biocentra Repinsky diil (€. 4) a Zehuriska obora (¢.6). V fe$eném tzemi je v jeho trase vloZeno
a vymezeno regiondlni biocentrum RBC-.1006 -RoZdalovice s rozlohou 104,6 ha. Biocentrum je sloZzeno z vodnich
ploch (Bucicky rybnik, rybnik Pafizek), rakosist (Lohovsky rybnik), mokfadd, vlihkych luk a pfirodé blizkych a ptiroze-
nych lesnich porostl (pfevaha dubu, v zamoktenych partiich olSe, vrby).

Opatreni: doporuceno snizit intenzitu chovu ryb v Bucickém rybniku, omezit podil smrku v nékterych ¢as-
tech lesnich porost(, travnaté plochy kosit 1x ro¢né.

Dal$imi vloZzenymi biocentry mimo reSené tizemi v nedalekém okoli jsou RBC 1004 Komarovsky rybnik, RC
1008 Ostra harka (v ose mezofilni hdjové), RBC 1872 Tuchom a RBC 1874 Dymokury (obé v ose teplomilné doubravni).
V obou osdch nadregionalniho biokoridoru NRBK K68 jsou vloZena lokalni biocentra:

- v ose mezofilni hdjové: LBC.-2, LBC.-3, LBC.-4, LBC.-22, LBC.-17, LBC.-18,
- v ose teplomilné doubravni: LBC.-7, LBC.-14, LBC.-15, LBC.-16, LBC.-21

Regionalni biokoridor RBK.-1229 K¥inec — RoZdalovice (Mrlina) v feSeném Uzemi propojuje regionalni bio-
centrum RBC.-1005 -Kfinec s- RBC.-1006 -RoZdalovice. Osu tvofi vodni tok a navazujici brehové a doprovodné porosty,
louky. V zastavéném Gzemi RoZzdalovic je biokoridor navrzeny. Stejné tak v okrajovém hrani¢nim Gzemi k. G. Podluza-

ny,

V trase regionalniho biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra:
- LBC-.8, LBC-.9, LBC-.10, LBC-.23, LBC-.13, LBC-.24, LBC-.19.

V souladu se ZUR SK byl umistén i regionélni biokoridor RKB.1228 Ro?dalovice — Na Cervenici navazuijici na
regionalni biocentrum RBC.1006 RoZdalovice.

Mistni Uzemni systém ekologické stability

Nad mistni systém USES je doplInén siti lokalnich prvk( - biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Mini-
malni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sifka lokalniho biokoridoru 15 m (spolecenstvo lesni,
kombinované), 20 m (spolecenstvo luc¢ni). Pro spolecenstvo kombinované (lu¢ni a lesni) je mozné preruseni do 50 m
zastavénou plochou, 80 m ornou ptdou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametri bio-
center a biokoridor(, vyznamné se vSak podileji na zvyseni ekologické stability v krajiné.

LokdIni biocentra (LBC)

- LBC.-2 Tobolecky les - k. 4. Hasina; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£MH, funkéni, rozloha 4,8
ha; ¢ast lesniho odd. a por. sk. 318 A8, 318 B12.

Opatreni: ponechat soucasny stav, provadét planovanou vychovnou tézbu, pfi obnové pouzit dieviny dle
lesniho typu.

- LBC.-3 Nad Pilskym rybnikem — k. G. Hasina; lokalIni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_/MH, funk¢ni;
rozloha 8,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim komplexu, por. sk. 327B /9.

Opatreni: ponechat soucasny stav, provadét planovanou vychovnou tézbu, pfi obnové pouzit dfeviny dle
lesniho typu.

- LBC.-4 Rybnik Hasina — k. 4. Hasina; lokéIni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_/MH, funkéni, rozloha
25,7 ha; vodni plocha prirodé blizka s bylinnou pobreZni vegetaci, rdkosinami a porosty vysokych ostfic, mo-
kradni spoleCenstva, mokrady s porosty vrby a olSe. Ornitologicka lokalita, vyskyt chranénych a vyznamnych
druhu rostlin i Zivocichd.

Opatreni: zachovat vodni plochu, nenarusit stavajici mokradni spolecenstva.

- LBC.-5 U Hasiny — k. U. Hasina, Podoli, funkéni lokalni biocentrum, rozloha 5,0 ha; vlhké kvétnaté polokultur-
ni louky a postagrarni lada, linie olsi a vrb pfi Hasinském potoce; v soucasné dobé pastvina.

- LBC.-6 Nad Bucici — k. U. Podoli; funkéni lokalni biocentrum, rozloha 3,9 ha. lesni biocentrum na svahu jizni
orientace, revir Rozdalovice, ¢ast por. sk. 324A 09b, ¢ast por. sk. 324A 11a, ¢ast por. sk. 324A 16a, ¢ast por.
sk. 324A 15c.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dieviny dle lesniho typu (ne modfin).

- LBC.-7 Stara Hasina - k.U Hasina; lokalni biocentrum vloZzené v trase NRBK.-K68_£T, funkéni, rozloha 7,9 ha;
okraj lesa, revir Brodek; cely porost 320 H 13. V severni ¢asti bezejmenny vodni tok s linii olSiny a rybnic-
kem.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vysadba drevin dle lesniho typu.
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LBC.-8 U ndhonu — k. u. Rozdalovice, Podoli, lokalni biocentrum vioZené v trase RK.-1229, rozloha 5,0 ha;
lokalita zahrnuje mokrady a vihké louky mezi Mrlinou a ndhonem, husté bfehové porosty vrby, olse, topoll
a kerd, rakosiny, se¢ené louky, listnaty lesik — revir RoZdalovice, por. sk. 354G 07. Na ¢asti plochy pastvina.
Opatreni: zachovat soucasny stav.

LBC.-9 V RoZdalovicich — k. 4. Rozdalovice, lokaIni biocentrum vloZené v trase RK.-1229, funkéni, rozloha 5,0
ha; regulovany tok Mrliny nad jezem se stuliky a rdkosem ale bez bfehovych porostd, na pravém biehu ko-
sené kvétnaté polokulturni louky, misty olSe, ladem leZici pozemky — pchacové louky a tuzebnikova lada.
Opatreni: dosadba brehovych porostt, koseni luk.

LBC.-10 Zamosti — k. U. Zamosti, lokalni biocentrum vilozené v trase RK.-1229, funkéni, rozloha 6,0 ha; regu-
lovany tok Mrliny s fidkym brehovym porostem, vlhké kvétnaté louky, kosené.

Opatreni: dosadba bfehovych porost(, koseni luk.

LBC.-11 V polich — k. u. RoZdalovice, ¢aste¢né funkéni a ¢aste¢né navrzené lokalni biocentrum, rozloha 3,3
ha; pramenisté bezejmenné vodotece, ktera je v polich regulovana a tvofi hlavni melioracni zafizeni ploSné-
ho odvodnéni. Zdkladem biocentra jsou dfevinna lada, pfirodé blizka hydrofilni az mezofilni louka.
Opatfreni: chybi dub letni jako hlavni dfevina oblasti, v podrostu potlacit bez ¢erny (nahradit svidou a baby-
kou), zatravnit ornou piidu mezi remizkem a prikopem.

LBC.-12 Kalek — k. u. Rozdalovice; lokalni biocentrum funkéni, rozloha 4,7 ha; okraj lesniho komplexu pfri
silnici RoZdalovice — Tuchom, revir Brodek, celd por. sk. 323A 05, ¢ast por. sk. 323A 09, ¢ast por. sk. 323A
16.

Opatfeni: ponechat soucasny stav, pfi obnoveé vyuZit dfeviny dle lesniho typu (ne modfin).

LBC.-13 Podluzany — k. 4. Podluzany, Zamosti, Ledecky; lokalni biocentrum vloZené v trase RK.-1229, funkéni,
rozloha 5,7 ha; rybnik v PodluZanech, staré a nové koryto Mrliny s bfehovymi a doprovodnymi porosty, vih-
ké castecné kosené louky se skupinami vrb.

Opatreni: koseni luk 1 - 2x ro¢né, jinak ponechat soucasny stav.

LBC.-14 Na Zidovském - k.U RoZzdalovice; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£T, funkéni, rozloha
4,4 ha; prevzato z UPD. Okraj velkého lesniho komplexu, revir RoZzdalovice, ¢ast por. sk. 354 G 8a, ¢ast por.
sk. 354G 12.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vysadba drevin dle lesniho typu, neuzZivat exotické druhy
(zde DBC, AK).

LBC.-15 U Dolniho rybnika — k. 4. RoZdalovice, lokélni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£T, funkéni,
rozloha 4,6 ha; okraj velkého lesniho komplexu pfi Zel. trati, revir Rozdalovice, cela por. sk. 353H 10a, ¢ast
por. sk. 353H 7.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vysadba drevin dle lesniho typu.

LBC-.16 Nad Treborskym rybnikem — k. 4. RoZdalovice; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_#T,
funkéni, rozloha 10,0 ha; okraj velkého lesniho komplexu, por. sk. 401F 04, ¢ast por. sk. 401F 07, ¢ast por.
sk. 401F 13.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vysadba drevin dle lesniho typu.

LBC.-17 Na hradku — k. 4. RoZdalovice; lokéIni biocentrum vloZzené v trase NRBK.-K68_£MH, funkéni, rozloha
7,8 ha; vnitrni ¢ast rozsahlého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, celd por. sk. 353C 09 a por. sk. 353C 12.
Opatreni: zachovat soucasny stav, pti obnoveé vyuZit drevin pfirozené skladby dle lesniho typu, zejména do-
plnéni DB.

LBC.-18 Za Hornim rybnikem — k. U. RoZdalovice; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£MH v loka-
lité Na holi; funkéni, rozloha 4,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim komplexu, por. sk. 401B 05e, 401B
O6c.

Opatreni: zachovat soucasny stav, pri obnoveé vyuZit drevin pfirozené skladby dle lesniho typu (hlavné u po-
rostni skupiny 05e).

LBC:-19 Pod kopcem — k. G. Podluzany, Nové Zamky; lokaIni biocentrum vloZené v trase RK:-1229, funk¢ni,
rozloha 8,4 ha. Vodni tok Mrliny s fidkym brehovym a doprovodnym porostem, navazujici vihka tuzebnikova
lada, ve svahu kfovinata mez, u silnice linie topolu ¢erného.

Opatreni: kosit travnaté plochy, dosadba bfehového porostu.

LBC:-21 Vini¢na Lhota — k. U. Zdmosti; lokdlni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£T, funkéni, rozloha 7,1
ha; okraj velkého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, por. sk. 402C 06, por. sk. 402C 07, por. sk. 402C 07a,
por. sk. 402C 15.

Opatreni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vychazet z prirozené druhové skladby dle skupiny lesniho
typu.

LBC.-22 Na Libanském potoce — k. U. Hasina; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK.-K68_£MH, funkéni,
rozloha 3,8 ha; lesni porost pfi Libariském potoce, revir Rozdalovice, cela por. sk. 341E 06a a ¢ast por. sk.
341E 06b.
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Opatteni: zachovat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dfevin pfirozené skladby dle lesniho typu, zejména do-
plnéni DB.

- LBC.-23 Mrlina — k. U. Zadmosti; lokalni biocentrum vlozené v trase RK.-1229, funkéni, rozloha 5,1 ha; rozsahla
zamokiena louka na pravém birehu Mrliny nad Podluzanskym rybnikem. Extenzivni mokra louka nekosena s
pfirozenym vyvojem, navazuje na rakosiny a ostficové porosty. Pfi zapadnim okraji linie vrb, podél Mrliny v
jizni Casti zapojena linie vrbovych a olSovych porostd, severnéji jasany. Koryto vodniho toku kvalitni' s oro-
bincem, rdkosem, misty stuliky. Mokfadni druhy ptak( a hmyzu.

Opatreni: doplnit bfehovy porost o vrby a duby letni, potlacit jasan, na louce vysadba kefovych vrb ve sku-
pinach, koseni louky 1 - 2x ro¢né.

- LBC.-24 Ledecky — k. u. Podluzany, Ledecky, Nové Zamky; lokdIni biocentrum vlozené v trase RK.-1229,
funkcni, rozloha v feSeném Uzemi 3,3 ha; fidky bfehovy porost Mrliny, louky a travnata lada v nivé, na levém
bfehu mezi tokem a silnici maly smiSeny remiz. Ohrozeno skladkovanim.

Opatreni: likvidace skladky, dosadba brehového porostu (olSe, vrby, dub letni), koseni luk 1 - 2x ro¢né.

Lokalni biokoridory (LBK)

Lokalnim biokoridorem je Hasinsky potok nad soutokem s Mrlinou, propojujici obé osy nadregionalniho
biokoridoru (LBK-.4-5, LBK.-5-K68_£T). Z udoli Hasinského potoka po okraji lesniho porostu je veden lokélni biokoridor
LBK.-5-6 a LBK.6-1006.

Z regionalniho biokoridoru RBK.-1229, z biocentra LBC.-10 je veden zapadnim obloukem kolem Rozdalovic z
vétsi ¢asti nefunkéni biokoridor LBK.-10-11. Sleduje drobnou regulovanou vodotec (melioraéni kanal) s zkym pasem
ruderalizovanych travnatych ploch. Z biocentra LBC.-11 je pak v polich vymezen LBK.-11-12, ktery sleduje polni cestu s
doprovodnou zeleni a sméfuje do lesa Kalek (mimo resené uzemi) aZ k biocentru LBC.-12.

- LBK.-10-11 — k. 4. Rozdalovice; lokalni biokoridor nefunkcni, navrzeny k zalozeni, délka 607 m; propojuje LBC-
.10 Zamosti a LBC.-11 V polich. Zakladem biokoridoru je melioracni strouha — cca 1,5-2 m hluboky pfikop li-
chobéZznikového profilu s travino bylinnym spolecenstvem, misty s kefovym porostem. Cilem je travino by-
linné spolecenstvo s dfevinami.

Opatreni: vytvoreni pasu zelené sSitky min. 20 m, tzn. na orné padé zaloZeni TTP, doplnéni bfehového a do-
provodného porostu; pro vysadby vyuZit pavodni dreviny: dub zimni i letni, lipa srdcitd, jilm habrolisty, javor
babyka, trnka obecn3, svida krvava, ptaci zob obecny, fesetlak pocistivy.

- LBK.-11-12 — k. U. Rozdalovice; lokalni biokoridor nefunkéni, navrzeny k zaloZeni, délka 953 m v feSeném
Uzemi; propojuje LBC.-11 V polich a LBC.-12 Kalek. Zaklad biokoridoru tvofi skupina pamatnych jirovcli u sv.
Isidora a zarUstajici polni cesta s travino bylinnym a kefovym porostem. Cilem je vznik pasu vzrostlych stro-
mU s podrostem ketd, zajisténi prlichodnosti cesty.

Opatreni: na orné padeé zalozit pas zelené Sirky 20-25 m; tzn. zaloZeni TTP a drevin v cilové skladbé s preva-
hou dubu, primési lipy, javoru, habru, vtrousené i jilm habrolisty, javor babyka, tfesen ptaci, z kera liska
obecn3, ptaci zob obecny, svida krvava, zimolez pyfity. Profezavkami omezovat zejména bez ¢erny, podpo-

rovat rlst stromovych drevin.

VSechna vymezena biocentra lze v podstaté oznacit za existujici, ¢astecné ¢i zcela funkéni. To do znacné
miry plati i o biokoridorech. Jen omezené funkéni Useky je nutno revitalizovat zejména dosadbou bfehovych porostd u
vodnich toku a snizenim hospodarského vyuzivani dotéenych ploch, v lesnich partiich zménou drevinné skladby ve
sméru k prirozené dle lesnich typ(:

1V — vlhkda habrova doubrava — DB 50%, JS 20%, JL 10%, LP 10%, HB 10%, JV
10 - lipova doubrava — DB 80%, LP 10%, HB 10%, BR, OS
1G — vrbova olSina — OL 60%, VR (bila, kfehka) 30%, TP 10%, OS.

Interakéni prvky (I1P)

- IP1 — subxerotermni lada se zbytky starych sadi na agrarni terase (k. G. Podoli). Kromé ovocnych strom( a
kefll sv. Prunion spinosae zahrnuje i maly lesni pozemek por. sk. 324F 05. Doporuceny navrh na registraci
VKP.

- IP2 — les Zidak (k. U. Rozdalovice) — okraj smi$eného lesa vychodné od RoZdalovic, revir Rozdalovice, por. sk.
354G 15. Les ma spise kulturné historickou nez ekologicky stabilizacni hodnotu. Druhova skladba je nepu-
vodni, les zmlazuje javorem. V zapadnim cipu lesa je chranény dub zimni (viz. pamatné stromy) a navazuje
extenzivni sad.

- IP3 — Treborisky rybnik (k. . RoZzdalovice, Zamosti) — vodni plocha s litordlnim pasmem a bfehovym poros-
tem, IP rozsifen o Ledelsky potok s brehovym a doprovodnym porostem a o rybnicek u trati s navazujicimi
loukami a lady.
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- IP4 — Horni rybnik na Ledecském potoce (k. 4. RoZzdalovice) — vodni plocha pfirodé blizka a pfirozené mo-
krady s vodni a mokFadni vegetaci, rakosinami, porosty vysokych ostfic. Vyskyt chranénych druh rostlin
(zejména vstavacovitych) a chranénych druh( Zivocich(. Ornitologicka lokalita.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pFistupné historicky vzniklou siti U¢elovych komunikaci. Tato sit umoziujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalsimi cestami (obnova zaniklych
cest). V ramci navrhu je navrZena obnova dil¢i ¢asti cesty: podél Zeleznicni trati mezi Lede¢skym potokem a Zamostim.

Kromé zpfistupnéni pozemk( cesty zvysuji prostupnost krajiny a mohou byt vyuZity i jako vychazkové ¢i cyk-
listické trasy. Stavajici systém tcelovych komunikaci zistane zachovan.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Gzemi je moZné, umoznuji to stanovené podminky funkéni-
ho vyuZziti ploch v krajiné.

Cyklotrasy
Re$enym Uzemim prochazeji znacené cykloturistické trasy.

se v Uzemi nachdzi ndvrhové paterni cyklotrasa nadregiondlniho vyznamu s oznacenim NRO5. Uzemni pldn vymezuje a

chrani trasu nadregionalni paterni cyklotrasy NRO5. V koridoru trasy NRO5 budou vytvareny podminky pro realizaci
souvislé, bezpecné, celistvé a neprerusené infrastruktury pro cyklistickou dopravu. Tato trasa je soucdsti systému pro-
stupnosti krajiny a je vymezena i jako verejné prospésna stavba. Trasa je vedena prevazné po stavajicich ucelovych,
mistnich a silnicnich komunikacich (l11. tridy).

Turistické trasy a nauéné stezky
Re$enym UGzemim prochazeji ¢tyFi znacené turistické trasy. Podél cyklostezky, vedouci pastvinami a pfileh-
lym lesem, byla vybudovana Naucna stezka Bucicky mlyn.

Pési trasy i cyklotrasy jsou Uzemnim planem stabilizovany.

e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a trvalé travni porosty. Podminkou protierozni ochrany
je zachovani katastralné evidovanych trvalych travnich porostu. Dalsi protierozni opatreni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tGzemi. Uzemnim planem jsou navrzeny (jako
zmény vyuZiti Uzemi nestavebni povahy) plochy opatreni slouZici k zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stabi-
lity, protieroznim Gcink(im a zvySovani ekologické stability krajiny.

e.5) Ochrana pfed povodnémi

Ptima protipovodriova opareni
K i¢innym opatfenim na ochranu proti povodnim patfi zvysSeni retence v ploSe povodi, pfedevsim formou

Protipovodriova opatreni ve funkénim a prostorovém usporadani Uzemi:

- v Uzemi ohroZzeném povodnémi nejsou navrhovany rozvojové lokality uréené pro zastavbu;

- v pfipadé nezbytnosti situovani staveb (v rdmci zastavéného Uzemi) do Uzemi ohroZzeném povodnémi, musi
stavebné-technicka opatfeni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feseni a zplsob vystavby;

- navrzena jsou opatieni nestavebni povahy zvysujici reten¢ni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych
past pozemk( podél vodotedi a v tdolnich nivach;

- v Uzemi uréeném k zastavbé je tfreba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené
a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek
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prisusku);

- vodohospodarské meliorace urcené k odvodriovani (a pfip. k zavlaZzovani) pozemki(, bez ohledu na vlastnic-
tvi, jsou plnohodnotnymi dokoncéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existu-
jicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi pti-
slusnymi zakonnymi ustanovenimi.

Protipovodriova opatfeni na vodnich tocich:

- ve stanoveném zdplavovém Uzemi jsou ddna omezeni ve smyslu zakona (zkracené: zdkaz tézby nerostd,
skladovani odplaviteIného materidlu, zfizovani oploceni, taborl a kemp);

- kolem vodnich tok( je nutno zachovat nezastavéné manipulacéni pasy, aby byla umozZnéna udrzba koryta, v
zastavéném Uzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné vodni toky);

- koryta tok( a svodnice je tfeba Cistit a udrZovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu pritocného profilu koryt pod mostky;

- pti Upravach tokl je nutno pouZzivat napf. pfi opevnéni biehd prirodnich materiald namisto betonovych
prvk{;

- je zakdzano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Rekreace

Rozdalovicko s protékajici fekou Mrlinou, s prstencovité tahnoucimi se lesy a rybni¢ni soustavou patti pro
svlj neopakovatelny prirodni kolorit mezi vyhleddvané rekreacni a chaluparské oblasti.

Zachovaly historicky odkaz vyvoje krajiny podtrhuje vyhlaseni pfirodné cennych a hodnotnych Gzemi - Ptaci
oblasti RoZzdalovické rybniky, EVL Dymokursko.

Rekreace se uskutec¢iuje jednak formou relaxace v penzionu na samoté u Bucického rybnika s ekologickou
farmou zamérenou na chov koni a Skotského nahorniho skotu (Highland) V ptilehlém okoli jsou vyborné podminky
pro pési turistiku, cykloturistiku ¢i houbareni. Rekreace se uskutecnuje i formou pobytové kratkodobé rekreace (cha-
lupareni, ojedinéle i chatareni).

V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zzadné stavby pro rodinnou ani hromadnou rekrea-
ci. Nezastavéné uzemi bude i naddle slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou budou
vyuzivany Ucelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Regené Uzemi se nachdzi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chranéna loZiskova Gzemi a dobyvaci
prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou izemnim planem navrzeny.

Poddolovana uzemi, hlavni dilini dila
V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana Gzemi.

Sesuvna uzemi
V feSeném Uzemi jsou evidovana sesuvna izemi (popis v odlvodnéni). Lokality navrhovaného rozvoje jsou
mimo tato sesuvna Uzemi.

e.8) Vodni reZim v krajiné
,Na celém spravnim Uuzemi obce je pfipustné:
- vytvaret Uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovat jeji retenc¢ni a
akumulacni schopnost

- vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu vodnich prvk( v kra-
jiné.”

e.9) Obnovitelné zdroje energie

Vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd, tj. fotovoltaické elektrarny (FVE) a vétrné elektrarny, jsou vzhle-
dem k limitdm vyuZiti Gzemi a pozadavku na zachovani hodnotného krajinného razu vylouceny na celém feSeném
Uzemi. Toto omezeni FVE se netyka soldrnich panelt umisténych na budovach.

e.10) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon v nezastavéném uzemi (mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy)
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Pro stavby, zafizeni a jind opatreni uvedené v § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., se stanovuji nasledujici podmin-
ky:
- V8echny stavby, zafizeni a jind opatfeni budou umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uzemi.
- Ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moZzné umistit stavby pro vodni hospodarstvi, retencni
nadrze, rybniky, opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod.

Pro zemédélstvi

- Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu pristfesky pro zvirata) do 1
NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti a bez hygienického zarizeni, pokud neni v regula-
tivech plochy uvedeno jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou
umistény bud'v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pddnich blok, vidy v mistech, kterd nejsou pohledové
exponovana; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna
vegetace cest aj.).

- Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani minerélnich hnojiv a pfipravkd a prostfedkd pro
ochranu rostlin.

Pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti
- Vyslovné se vyluuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do vzdalenosti 30 m od okra-

ie lesa.
- Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva apod.) do 1 NP a max. vysky 5 m.

Pro rekreaci

- Stavby pro rekreaci typu pési, cyklistické a turistické cesty a stezky, informacni tabule, odpocivadla, vyhlid-
kova mista a orientacni prvky (ukazatele apod.) nejsou omezeny.

- Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a hygienicka zarizeni.

Pro verejnou technickou infrastrukturu
- Viz podminky uvedené v predchozim odstavci ,Obnovitelné zdroje energie”.

Pro verejnou dopravni infrastrukturu

- V plochdch nezastaveného Uzemi je mozné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury (véetné pésich a
cyklistickych propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pripustné, pokud je takovy postup ucelny a je-
ho pfinos prevazi nad negativnimi vlivy na krajinu. (Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové
trasované komunikace. U stavajicich komunikaci typu silnice Ill. tfidy, mistni a ucelové komunikace je mozné
v plochach krajiny jejich rozsiteni, umisténi vyhyben, chodnikd, realizace prelozky apod.).

Podél vsech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném Uzemi (motorovych i bezmotorovych) se
doporucuje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky neni vylouc¢eno. Podminku je
treba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (tj. podél novych a ménénych c¢asti komunikaci).

e.11) Oploceni ve volné krajiné

f)

ro

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatreni uvedenych v § 122 zakona ¢.

283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

- Oploceni ve volné krajiné je vyslovné vylouceno s vyjimkou ploch, pro jejichZ zpUsob vyuZiti je nezbytné
(napr. specifické zptsoby hospodareni na zemédélské pade jako jsou nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi;
lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy; objekty historické zelené;
v téchto pripadech je umoznéno pouze prihledné, docasné oploceni).

- Neni pfipustné prerusit cesty v krajiné.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s

zdilnym zpusobem vyuzZitiStanevenipodminek-pro-vyuzitiplochsroz-

ezt s ara—m 2l

UP Rozdalovice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné —méstské (SM)
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Plochy smiSené obytné —méstské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Tato Uzemi maji vyrazny polyfunkéni
charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizsich podlazi, k ic¢eliim komercéni obcanské vybavenosti jako jsou
obchodni ¢innosti, administrativa a dalsi sluzby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (véetné bytovych dom), souvisejicich zahrad a po-
zemkU verejné pristupné zelené,
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smisenych obytnych ~méstskych lze zahrnout pozemky obcanského vyba-
veni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi,

- splfuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena plivod-
nimu pldorysnému ¢lenéni dvort, které je definovano jako stfedovéka parcelace
charakteristicka uzkymi dlouhymi parcelami priléhajicimi kratsi stranou k namésti,
resp. ulici. Jednotlivé domy na sebe tésné navazuji, v zadni ¢asti parcely (za do-
mem) je obvykle dvir, vice ¢i méné zastavény hospodarskymi objekty.

V ptipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto
charakteru pfizplisobena i nova vystavba. Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot
zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli bu-
dov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vo-
zovky silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zdstavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. ZU-
stane vsak zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystu-
pujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla ne-
presahuje vysku dalsiho podlazi) v ptipadech, kdy tyto prvky zdGrazriuji pozici ob-
jektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Plochy smiSené obytné -—venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné ~venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfimére-
né umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodarskych zvifat neni
vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemka.
Dalsi pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch smisenych obytnych ~venkovskych Ize zahrnout pozemky obc¢anského
vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,
- splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s prevazujicim obytnym vyuZzitim.
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vse ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena plvod-
nimu pldorysnému ¢lenéni hospodaiskych dvorl. V pfipadé, Ze okolni domy vytva-
feji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vy-
stavba.

Z ddvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, vcetné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhova-
nymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a archi-
tektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli uréujici charakter mista. Zd-
stane vsak zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystu-
pujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla ne-
presahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdGraziuji pozici ob-
jektu v urbanistické strukture (napt. narozi, zdraznéni kompozicni osy ap.).

Plochy bydleni =bydleni-hromadné {bytevé-domy)-(BH)

Plochy bydleni —bytevé-demyhromadné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pte-
vazné bytovych domech v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a rela-
xaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Hlavni vyuziti:

Dalsi pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky bytovych dom a souvisejicich pozemk( verejnych prostranstvi, véetné
détskych hrist,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuZivanych pozemkU (zahrad a zahumenka),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€éetné samostatné stoji-
cich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni —bytevé-demyhromadné Ize zahrnout pozemky obcanského
vybaveni se stavbami a zatizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,

splriuji pozadavky obecné platnych predpis(i na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Vse ostatni.

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku. Nové stavby nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patfi vSech-
ny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy bydleni—bydleni individudlni {mestské)-(BI)

Plochy bydleni —redinné-demy-méstskéindividualni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v prevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuziti:

Dalsi pripustné vyuZziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych doml, souvisejicich zahrad a dalsich

zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni —redinné-demy-méstskéindividudIni Ize zahrnou pozemky staveb
bytovych domd, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi
téchto staveb. Do ploch bydleni - rodinné domy méstské Ize zahrnout pozemky ob-
¢anského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Rozd

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,

splfuji poZzadavky obecné platnych predpisd na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zdstavby: Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi rodinnymi
domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla Zahrada ob-
klopuje diim ze vSech stran, jednotlivé pozemky rodinnych domu na sebe navazuiji.
V ptipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto
charakteru prizplsobena i nova vystavba. Z dvodu zachovani stavajicich hodnot
zastavby je mozZno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli bu-
dov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vo-
zovky silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. Z0-
stane vsak zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystu-
pujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla ne-
presahuje vysku dalsiho podlazi) v ptipadech, kdy tyto prvky zdGrazriuji pozici ob-
jektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Plochy bydleni —bydleni-venkovské (BV)

Plochy bydleni —redinné-demy-venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pre-
vazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a rela-
xaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pripustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich

zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni —redinné-domy-venkovské |ze zahrnout pozemky obc¢anského vy-
baveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,

splriuji pozadavky obecné platnych predpis(i na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Vse ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1000 m2,

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude prizplsobena plivod-
nimu pGdorysnému c¢lenéni dvord. V pripadé, Zze okolni domy vytvareji svym umis-
ténim uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba.

Z dGivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je moZno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, v€etné praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zdstavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v okoli uréujici charakter mista. Za-
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stane vSak zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystu-
pujici nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla ne-
presahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdGraziuji pozici ob-
jektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdGraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Bude respektovana minimalni vyméra stavebni parcely uvedena zdvazné pro zasta-
vitelné plochy (na jeden diim/o jedné bytové jednotce). Pokud bude v domé zvazo-
vano vice bytovych jednotek - plati, Ze na kazdou dalSi bytovou jednotku je zapo-
tfebi 0 300 m2 vice.

Plochy obéanskéhe vybaveni —verejné (OV)

Plochy ebéanskéhe-oblanské vybaveni —vefejnd-infrastrukturaverejné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyu7iti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyva-
telstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravo-
vani, sluzby, védu a vyzkum.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hFist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ebéanskéheoblanské vybaveni —vefejnd-infrastrukturaverejné Ize zahr-

nout stavby bytu sluZzebnich a majitel( zafizeni a dalSich staveb pro bydleni, pokud
charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Do ploch ebéanskéheoblanské vybaveni —vefejnd-infrastrukturaverejné Ize zahr-
nout pozemky nerusici vyroby se stavbami a zatizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi,

- splfiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plo-
chach s prevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy obéanskéhe vybaveni ~hibitoviiy (OH)
Plochy obéanskéhe vybaveni ~hrbitoviy-a-eirkevnistavby-jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohtebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky vefejnych pohfebist a cirkevnich a jinych naboZenskych staveb.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné a ochranné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy obéanskéhe vybaveni —sportu (OS)
Plochy obdanskéhe vybaveni ~sportu-a+ekreace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primére-
né umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci (zejména tabo-
fisté a rekreacni louky), prechodné ubytovani a verejné stravovani.
Dalsi pripustné vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni dalSich druh(l obéanského vybaveni slucitelnych s hlav-

nim vyuZzitim,

pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pristupné zelené,
plochy doprovodné a ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch obcanskéhe vybaveni —sportu arekreace-lze zahrnout stavby bytd sluzeb-
nich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy rekreace —+ekreace-individudlini (RI)
Plochy rekreace—redinnarekreace individualni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro individual-
ni rodinnou rekreaci.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stavajicich stavbach lze prova-

dét udrZovaci prace a stavebni Upravy, které nevyZaduji tzemni rozhodnuti nebo
tuzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét pfistavby ke
stavajicim stavbam aZ do celkové zastavéné plochy 75 m2. Nastavby stavajicich sta-
veb jsou vylouceny.

Plochy rekreace ~—zahrddkevé-esadyv zahradkarskych osadach (RZ)
Plochy rekreace —zahradyv zahrddkarskych osadach jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro indivi-
dualni rekreaci spojenou s péstovanim ovoce a zeleniny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spojenou s obhospodarovanim ptilehlych
zemédélskych pozemki (péstovani ovoce a zeleniny),
PFipustné vyuziti: drobné ucelové stavby (zahradni domky, kllny, sklady naradi ap.)

pozemky krajinné zelené,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stavajicich stavbach lze prova-
dét udrZovaci prace a stavebni Upravy, které nevyzaduji Gzemni rozhodnuti nebo
Uzemni souhlas. Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize prova-
dét pFistavby ke stdvajicim stavbdm az do celkové vyméry 75 m2. Nastavby stavaji-
cich staveb jsou vylouceny.

Plochy ¥yreby-a-skladevani— vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemk staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z
dlvodu negativnich vlivli téchto staveb za hranici téchto pozemk( vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch
jiného zplsobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Pfipustné vyuZziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni pro-
dej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené,
stavajici rodinné domy.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby drobné, sluzeb a skladovani Ize zahrnout-stavby-byti-stuzebricha
stavbu pro jeden sluzebni byt a stavbu pro jeden byt majitell zafizeni, pokud cha-
rakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.
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Prostorové usporadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot da-
ného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy wreby-a-skladevani—vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy wreby-a-skladevani—zemedelskd vyroba_ zemédélska a lesnicka jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
vyuZiti pozemk( zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z dlvodu negativnich vlivl téchto staveb je vylouc¢eno zaclené-
ni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyufziti.

Pro stavby a zatizeni plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzi-
vani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni a pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni pro-
dej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch wyreby-a-skladevani—zemedélska-vyroba zemédélska a lesnicka Ize zahr-
nout pozemky dalSich staveb a zatizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem splnu-
ji podminky na umisténi v této plose.

Do ploch wyreby-a-skladevani—zemédélskd-vyroba zemédélska a lesnicka Ize zahr-
nout stavby-bytb-shuzebnich -a-stavbu pro jeden sluZzebni byt a stavbu pro jeden byt
majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot da-
ného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy technické-infrastruktury—vodni hospodaistvi (TW)

Plochy technické-nfrastruktury-jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemk( v pripadech, kdy vyuZiti
pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto po-
zemkU neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni (vodovod(, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a
zafizeni verejné sité, plynovod(, ropovodi a produktovodi),

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy depravai-infrastruktury— doprava jind ~depravhi-vybavenost-(DX)
Plochy depravni-infrastrukiury—depravai-vybavenest-doprava jind jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti

pozemkl staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména garaze, Cer-
paci stanice pohonnych hmot, autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy
ap.),

Dalsi pripustné vyuZziti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy depravaiinfrastruktury-doprava drazni (DD)
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Plochy depravaiinfrastruktury—drdhy-doprava drazni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemkd
drdznich dopravnich staveb a zatizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky drahy (véetné nadspd, zéfezl, opérnych zdi, most(, kolejist a doprovodné
zelené).
PFipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pti-

stupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy depravaiinfrastruktury—doprava silni¢ni —silnice-(DS)
Plochy depravaiinfrastruktury—-silnicedoprava silnicni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti pozemka
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyu?ziti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna
a izolacni zelen).

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy depravaiinfrastruktury-—doprava silniéni - mistni a pristupové komunikace (DS.1)

Plochy depravai-infrastrukiurydoprava silnicni - mistni a pristupové komunikace jsou vymezeny za ucelem
zajisténi prichodnosti krajinou pro ucely zajisténi pristupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych,
lesnich a dalsich pozemk( a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras a
naucnych stezek).

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a mistnich ucelovych komunikaci (véetné pozemkda, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a dopro-
vodna a izolacni zelen).

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.
Plochy vefejnych-prostranstvi—s-prevahou-zpevnénych-ploch-(PPJverejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecna jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umis-
téni, rozsah a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, véetné pozemk(l verejné pristupné zelené.

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni slucitelné s Gicelem verejnych pro-
stranstvi.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy vefejnyeh-prostranstvi—sprevahouzelené{PZ)zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy vefejnyech-prostranstwvi—vefejnd-zelen parkova a parkové upravena jsou vymezeny za Ucelem zajisté-
ni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové upravenych pozemkd verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: upravené plochy verejné pristupné zelené.

39



Uplné znéni-UP Rozdalovice-po-zméné-&-—2Priloha &. 1 Odiivodnéni — Text s vyznaéenim zmén — UP RoZdalovice Zmé-

Dalsi ptipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

nac.3

pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici obanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s tce-
lem verejnych prostranstvi - verejné zelené.

vse ostatni.

Zelen —zahrady-a-sady-zahradni a sadova (ZZ)

Plochy sidelnizelené—seukroma-a-wyhrazend-zahradni a sadové zelen jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemk( zemédélského padniho fondu nachazejicich se v zastavéném tzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného Uzemi nebo jsou vy-
znamné dotceny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalsich zatizeni.

Hlavni vyuziti:
Dalsi pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

pozemky zahrad a dal$i zemédélské pUdy souvisejici s obytnym tizemim.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery odpo-
vida velikosti souvisejicich pozemkad,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vse ostatni.

Plochy sidelni zelené —p#irednizelefostatni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch
zelené ptirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném Uzemi a jsou soucasti vymezeného Uzemniho sys-
tému ekologické stability nebo pozemki chranénych ¢asti prirody.

Hlavni vyuziti:
Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky vymezené jako USES a chranénych ¢asti piirody.

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (véetné tras cykloturistic-
kych cest a nauénych stezek),

pozemky verejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemku a staveb v Gzemi.
vse ostatni.

Plochy pfirodni {NP}vseobecné (NU)

Plochy ptirodni vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem
vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystémui Gzemniho systému ekologické stability a
dalsich ekologicky cennych &asti izemi (ekologické kostry tzemi).

Pozemky zemédélského pidniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska mimoproduké-
nich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Plochy ptirodni vSeobecné (NUNR) jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostredi dale déleny na:

- plochy pfirodni vSeobecné - lesy a krajinna zeleri (NPINU.1),

- plochy pfirodni vSeobecné - nivy (NP3NU.3),

Hlavni vyuZziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni {LE}vSeobecné (LU)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky biocenter USES a dal$ich zvla$té chranénych a chranénych &asti prirody.
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych prostran-
stvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s uce-
lem ochrany pfirody a krajiny.

vse ostatni.

Plochy lesni vSseobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les, véetné jeho

hospodarskych funkci.

Hlavni vyuziti:
Podminéné pripustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky urcené k pInéni funkci lesa.

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,

pozemky staveb a zafizen souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného-tzemi—ptirednipriority- {MNplkrajinné vSeobecné — pfirodni priority (MU.p)
Plochy smiSené nezastavéného-tzemi—ptirodnikrajinndzelefkrajinné vSeobecné — prirodni priority jsou

vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro Uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické sta-
bility a dalSich ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace
vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni re-
tencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pidniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funk-
ci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim kry-
tem, louky v nivach vodnich tok( a bfehové porosty, ochranna zeler;
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich funk-

ci, véetné ucelovych komunikaci slouZicich k jejich obhospodarovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy s vodohospodarskou funkci
(nivy vodnich tokd, plochy zéplavovych uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pa-
sem vodnich zdrojt ap.),

plochy lesu,

pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémdi,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras turistic-
kych stezek, cyklostezek a naucnych stezek) slucitelné s Gcelem ochrany pfirody a
krajiny,

Podminéné pripustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. odpocinkové
altany a pristresky, piknikova mista, vyhlidky, informacni prvky nauénych stezek,
sportovni a herni prvky — arealy zdravi ap.).

Oplocovani pozemk( zemédélského pudniho fondu je ptipustné v odlivodnénych
pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojl, zfizovani pastevnich area-
10 ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenaru-
$uji sit mistnich a Uc¢elovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich(.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného-tizemi—ochranaproti-ohroZeni-tzemi-lMNo)krajinné vSeobecné - ochrana proti
ohroZeni tzemi (MU.o)

Plochy smiSené nezastavénéhe-tzemi—ochrannd-a-izelaénizelerkrajinné vSeobecné - ochrana proti ohroze-
ni Uzemi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfed negativnimi vlivy aredll vyroby a zemédélské
vyroby ochrannou a izolaéni zeleni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky urcené k vysadbé prevazné liniové zele-
né.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemku a staveb v Gzemi,
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy zemédélské{AZ} vSeobecné (AU)
Plochy zemédélské vseobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyu-

Ziti.
Plochy zemédélské vseobecné jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostredi dale déleny na:
- plochy zemédélské vseobecné - aredly chovu hospodariskych zvirat (AZ3AU.1)
- plochy zemédélské vseobecné - nivy (AZ2AU.2)
- plochy zemédélské vSeobecné - zahrady a sady, zahumenky (AZ3AU.3)

Plochy zemédélské vseobecné - aredly chovu hospodarskych zvifat jsou obvykle oploceny a je zde pripustny
vyssi podil zastavénych a zpevnénych ploch.

U ploch zemédélskych vSeobecnych - nivy je prioritou ochrana pfirodniho charakteru Uzemi, které je vyuzi-
vano zejména jako trvalé travni porosty. Oploceni a vystavba je moznd pouze v odlvodnénych pfipadech.
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Plochy zemédélské vieobecné - zahrady a sady, zdhumenky jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym Uuzemim a jsou vyuzivany jako prevazné
oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky. U téchto ploch se v odivodnénych ptipadech pfedpoklada moz-
nost oploceni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (ucelové komunikace slou-
Zici zejména k obhospodarovani zemédélskych pozemkda), stavby a jind opatfeni po-
tfebna ke zptistupnéni pozemkd, k ochrané a zarodnéni ptdniho fondu, k ochrané
zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych Uprav.
Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery odpo-
vida potfebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
- umoznuje dodrZovat zakladni principy pro udrZzeni ekologické stability krajiny,
- spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
- spliuje pozadavky zdkona o ochrané ZPF (napt. nezhorsuje vodni rezim v padé i v
Uzemi, chrani pldu pred eroznim zatizenim, zvysSuje podil zatravnénych ploch nebo
krajinné zelené v tzemi).
Oplocovani pozemkl zemédélského pladniho fondu je pfipustné v odlivodnénych
pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroj(i, zfizovani pastevnich reall
ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji
sit mistnich a Uc¢elovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocichd.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy Mvodni teky-aplechy-a vodnich tokt (WT)

Plochy vodni a vedehespedafské-vodnich tokl jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalsich uceld stano-
venych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany prirody a krajiny.

Pod vodni plochy jsou téz zarazeny plochy vodni a vodohospodarské jiné — prirodniho charakteru vedniple-
ehy-specifické—pFiredniho-charakteru-(WX) nachazejici se v pfirodné hodnotnych lokalitach.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky vodnich ploch na Gzemi prvk( USES a zvla$té chranénych &asti prirody
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porosta.

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Usporadani funkéniho vyuZziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi podminky prostorové-
ho usporadani a pozadavky na umistovéni staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a transformacni plochy pfestavby-

jsou uvedeny v kapitole c)-Urbanistickd koncepee UP Rozdalovice.

Oploceni pozemk v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pred vstupem neopravnénych
osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvitat, je tfeba je chranit pfed okolnimi vlivy nebo mohou
naopak svym provozem nepfiznivé ovliviovat okoli.

Pro nové budované oploceni stavebnich pozemkd je poZadovano:

- transparentni oploceni (min. prihlednost 40 %) s nizkou podezdivkou (max. vyska 0,8 m) nebo bez pode-
zdivky s doporucenim zapojenim zelené (Zivé oploceni) a prirodnich materiall, maximalni celkova vyska
oploceni je 1,8 m; vyjimku tvori Upravy, rekonstrukce a doplnéni historicky zaloZzena oploceni historickych
objektd (napf. oploceni zamku, hrbitova Ci kostela).
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaciViymezenivefejné prospésnychstaveb,opatienispra-

Vymezené plochy pro asanaci:

¥ALVA.1 Uzemnim pldnem RoZdalovice jsou plochy pro asanaci vymezeny opérné zdi a chalupy v ramci st. 8 (&. p.10)
ast. 9/2 (¢. p. 11). Jedna se o objekty ve Spatném stavebné technickém stavu. Asanaci dojde ke zpfehledné-
ni doposud neprehledného Useku v zatd¢ce a zaroven zvelebeni mista pobliz pamatkové chranéného dékan-
stvi U Barborky (¢.p.12).

Vymezené plochy dopravni infrastruktury

WB1VD.1 Mistni komunikace D2 ve stopé stavajici ucelové komunikace. Jedna se o cca 600 m dlouhy Usek vedeny od
kfiZzeni se silnici 111/27525 severnim smérem k Zeleznic¢ni zastavce Rozdalovice (zde navazuje na stavajici Use-
ky MK). Nova MK m{ze slouzit jak pro dopravni obsluhu vyrobnich aredld, tak pro cykloturistiku. Pro plochu
D2 je stanovena podminka zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby.

VD.2 Plocha urcéend pro rozsireni a Upravou prujezdniho profilu komunikace, vyvmezena samostatné jako trans-
formacni plocha T.10.

VD.3 Paterni cyklotrasa nadregionalniho vyznamu vymezena dle Cyklokoncepce Stredoceského kraje (Cislo NRO5
— Greenway Mrlina), verejné prospésna stavba pro realizaci cyklostezek, stezek pro chodce a cyklisty, lavek,
mostnich objektd, podjezdd a souvisejici dopravni infrastruktury.

Vymezené plochy verejnych prostranstvi
PRP2VP.1 Verejné prostranstvi (komunikace, zelen) v ploSe pfestavby-PZtransformacni T.7 v RoZdalovicich,
pozemky KN €. st. 8 a st. 9/2; k. 4. Rozdalovice. Pfedkupniprave: Mésto-Rozdalovice:

VP.2 Mistni komunikace D2 ve stopé stavajici ucelové komunikace. Jedna se o cca 600 m dlouhy Usek vedeny od

kfizeni se silnici 11/27525 severnim smérem k Zelezniéni zastdvce RoZdalovice (zde navazuje na stavajici Use-
ky MK). Nova MK muze slouzit jak pro dopravni obsluhu vyrobnich areald, tak pro cykloturistiku.

VP.3 Plocha urcena pro doplnéni chodniku, popfr. i pasu zelené ve verejném prostranstvi, vymezend samostatné
jako transformacni plocha T.10.

VP.4 Plocha uréend pro umisténi komunikace (pési cesty) za Ucelem zajisténi priichodnosti Uzemim a zpfistupné-
ni hrbitova od jihu, vymezena samostatné jako zastavitelna plocha Z.27.

Vymezené plochy obéanského vybaveni
VO.1 Plocha urcena pro rozsireni stavajiciho hrbitova, vymezena samostatné jako zastavitelna plocha 7.38.

h) Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Uzemnim pldnem RoZdalovice nejsou vymezeny kompenzaéni opatieni podle zékona o ochrané pfirody a

krajiny.
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i) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv

Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezeny plochy Gizemni rezervy (vymezena plocha, kde dosavadni vyu-
Ziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZiti).

Oznaceni plochy: R.2 (Bl), R4{B\A-R.5 (BV), R.6 (BI)
Mozné budouci vyufziti: Uzemni rezerva ur€enad pfevazné pro bydleni v Rozdalovicich
(navazujici na vymezené zastavitelné plochy).

Oznaceni plochy: R.3 (VD)
Mozné budouci vyufZiti: Uzemni rezerva urcena prevazné pro vyrobu a skladovani v Rozdalovicich.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno planovaci smlouvou

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy s obci jsou
nasledujici:

2.2 — planovaci smlouva PS.1 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

2.4 — planovaci smlouva PS.2 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

Z.6¢ — planovaci smlouva PS.3 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

Z.8a — planovaci smlouva PS.4 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

Z.8b — planovaci smlouva PS.5 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

Z.17 — planovaci smlouva PS.6 - vztahuje se na celou vymezenou plochu

Navrh planovaci smlouvy obsahuje zejména:

a) iméno a prijmeni a adresu mista trvalého pobytu, popripadé mista podnikani, je-li Zadatelem o uzavreni planovaci
smlouvy fyzicka osoba, popfipadé podnikajici fyzickd osoba, anebo nazev nebo obchodni firmu a adresu sid-
la, je-li Zadatelem prdvnicka osoba,

b) nazev a sidlo obce, se kterou je planovaci smlouva uzavirana,

c) udaje o dotéené verejné infrastrukture (pokud se v dané plose nachazi) a jeji stru¢nou charakteristiku, zejména tda-
je tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systému technické infrastruktury,

d) navrhované zmény stdvajici verejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani nové verejné infrastruktury, jejich
charakteristiku, poZadovanou kapacitu jednotlivych systéma infrastruktury, jejich polohu nebo trasu, zpa-
sob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu,

e) stanoveni finan¢niho podilu Zadatele na nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury nebo vybudovani nové
verejné infrastruktury,

f) stanoveni pripadného finan¢niho podilu obce, kraje, statu nebo dalSich osob na nezbytnych zménach stavajici verej-
né infrastruktury nebo budovani nové verejné infrastruktury,

g) zavazek smluvnich stran obsahuijici vysi finan¢niho podilu na realizaci dotcené verejné infrastruktury a zplsob jejiho
vybudovani,

h) zdvazek 7adatele k vyuzZiti verejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a terminu,

i) zavazek Zadatele provést nezbytna opatfeni na pozemku, zabranujici ohrozeni verejnych zajmu v pripadé, Ze nedo-
jde k realizaci navrhovaného zdméru v dohodnutém rozsahu a case,

j) zdruky Zadatele k zajiSténi jeho zdvazku (naptiklad sloZzeni penézni ¢astky, bankovni zaruka, zédstava),

k) harmonogram realizace navrhovanych zmén v Uzemi podle dokumentace pro povoleni zdméru v navaznosti na ter-
miny potreby zmén stavajici verejné infrastruktury nebo vybudovani nové verejné infrastruktury,

1) zaruky smluvnich stran k realizaci verejné infrastruktury podle dokumentace pro povoleni zaméru v dohodnutych
terminech,

m) zdvazek prevzit pozemky uréené k realizaci verejné infrastruktury s vyjimkou pozemk, u kterych k realizaci verejné
infrastruktury postacuje zrizeni vécného bremene,
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n) zavazek k prevzeti a provozovani verejné infrastruktury, pokud neni pfilohou planovaci smlouvy smlouva zajistujici
prevzeti a provozovani verejné infrastruktury tfeti osobou.
K ndvrhu planovaci smlouvy se z pravidla priklada:

a) snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka,

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici verejné infrastruktury nebo navrhované nové verejné infrastruktury,

c) odborny odhad nékladd na provedeni zmén stavajici verejné infrastruktury nebo na vybudovani nové verejné in-
frastruktury,

d) doklady o pravech k stavajici verejné infrastrukture,

e) doklady o pravech Zadatele k pozemk(m, na kterych se navrhuje nova verejna infrastruktura,

f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli verejné infrastruktury,

g) doklady o finan¢nim podilu tretich osob.

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno zpracovanim uzemni studieVymezeni-ploch-sprove-

Ve, s s

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy BU2-BU4-BU6e 7.4 a Z.6¢ s provéienim zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii_ US.1 a US.2. Pro plochu Z.2 byla jiz Uzemni studie zpracovana a pozadavek neni dale vymezen.

Zménou €. 1 Gzemniho planu je-byla vymezena zastavitelna plocha 4S2171/71 (dle zmény &. 3 tzemniho
pldnu s oznadenim Z.15) -s prové&fenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Uzemni studie byla ji7 zpracovéna a poZada-
vek neni ddle vymezen.

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu je vymezena zastavitelnd plocha Z.17 s provérenim zmén jejich vyuZiti dzemni
studii US.3.

Pfedmétem reSeni Uzemni studie bude zejména navrh podrobnéjsich prostorovych regulativi a ¢lenéni lo-
kality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavk( vlastnikd pozemk( a zajisténa moznost do-
pravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhlita pro pofizeni Uzemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena na 4-+reky-6 let od vydani zmény ¢.2-3 tzemniho planu. Rozsah plochy s provérenim zmén jejich vyuZziti
uzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu €. 1 dzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

1) Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy ani koridory s podminkou zpracovéni a vydani regulaéniho planu,
jako podminky pro rozhodovani v Uzemi.

mi) Udaje-o-grafické-atextové Easti-plnéhoznénildaje o poctu listh

Textova Cast uplréhe-zréni-zménového text ma 3245 Cislovanych stran (v reZimu zmén).

S rafickd s huiend :

A . P , 5000
oordinadnig 5000
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